STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADLOW

UJEDNOLICONA CZESC TEKSTOWA | GRAFICZNA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADLOW
PRZYJETEGO

UCHWALA NR 162/XXI111/2013 RADY GMINY RADLOW Z DNIA 24.07.2013 R.

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR /2021 RADY GMINY RADLOW
Z DNIA LUTEGO 2021 R.

Radioéw, luty 2021 r.



KWIECIEN 2013 R.

Zespot projektowy:
Elzbieta Grzelak — gtéwny projektant
cztonek POIU Nr KT — 027

tukasz Nocon — opracowanie graficzne
Aleksandra Wdjcik

LUTY 2021 R.

Zespot projektowy:

mgr inz. arch. Matgorzata Krupa — gtéwny projektant
upr. bud. 50/97, SL-0795, cztonek POIU Nr KT — 323

dr inz. arch. Beta Katka - projektant
mgr inz. arch. Matgorzata Hendzlik — projektant
mgr inz. Michat Krysinski - projektant

UWAGA
WSZELKIE ZMIANY WPROWADZONE DO DOKUMENTU Z 2013 R. POKAZANO NA SZARYM TLE



Zawartos¢é opracowania:

1.

3.

WPROWADZENIE

1.1. Podstawa formalna

1.2. Podstawowe dane o gminie

1.3.  Otoczenie, powigzania funkcjonalno — przestrzenne

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2.1. Dotychczasowe zagospodarowanie i przeznaczenie terendw
2.2.  Stanfadu przestrzennego
2.3. Stan srodowiska
2.3.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego
2.3.2. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna
2.3.3. Wielko$¢ i jakos¢ zasobdw wodnych
2.3.4. Obszary cenne przyrodniczo
2.3.5. Warunki klimatyczne, krajobraz
2.4. Stan dziedzictwa kulturowego
2.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow
2.5.1. Ludnosc¢. Zasoby mieszkaniowe
2.5.2. Infrastruktura spoteczna
2.5.3. Potencjat gospodarczy. Stan finanséw publicznych
2.6. Zagrozenia srodowiska, bezpieczenstwa ludzi i mienia
2.7.  Stan prawny gruntow
2.8.  Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
2.9. Stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
2.9.1. Komunikacja i transport
2.9.2. Gospodarka wodno — $ciekowa
2.9.3. Energetyka
2.9.4. Gospodarka odpadami
2.10. Whnioski do studium
2.10.1. Whnioski mieszkancow, instytucji i organow
2.10.2. Wnioski wynikajgce z programéw operacyjnych wyzszego szczebla
2.11. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
2.12. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
2.12.1. Dane ogdlne
2.12.2. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne oraz mozliwosci finansowe.
2.12.3. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe.
2.12.4. Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
2.12.5. Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
wymienione wyzej.
2.12.6. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowg zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy.
2.12.7.Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw

3.2.  Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy

10
10
10
11
12
13
14
14
19
19
21
23
25
26
27
28
28
28
29
29
29
29
30
30
30
30
33

41

42

42

42

43

45

45




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.2.1. Tereny zabudowy zagrodowej (M1)

3.2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M2)

3.2.3. Tereny zespotdw i obiektéw ustugowych (U)

3.2.4. Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej (PU)

3.2.5. Tereny o$rodkéw produkciji rolniczej, obstugi rolnictwa oraz
przetworstwa rolniczego (RU)

3.2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej w zieleni lesnej (ML)

3.2.7. Tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowg (R)

3.2.8. Tereny zieleni urzgdzonej (Zp)

3.2.9. Cmentarze (ZC)

3.2.10. Tereny zwartych kompleksow lesnych (ZL)

3.2.11. Tereny laséw, zadrzewien i dolesien (Lz)

3.2.12. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (Rp)

3.2.13. Terenami wytgczonymi z zabudowy sg tereny zwartych
komplekséw lesnych (ZL), tereny lasoéw, zad rzewien i dolesien
(Lz) oraz tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (Rp)

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody oraz krajobrazu kulturowego

3.3.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

3.3.2. Ochrona zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych

3.3.3. Ochrona zasobow geologicznych

3.3.4. Proponowane formy ochrony prawnej

3.3.5. Ograniczenia zwigzane z wystepowaniem ucigzliwosci i zagrozen

Srodowiska

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

3.4.1. Ochrona zabytkéw architektury i budownictwa wpisanych do rejestru
zabytkéw

3.4.2. Ochrona obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkow

3.4.3. Ochrona stanowisk archeologicznych

3.4.4. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

3.4.5. Ochrona krajobrazu kulturowego

Kierunki rozwoju systemdow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j

3.5.1. Komunikacja

3.5.2. Infrastruktura techniczna

Obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

3.10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

3.10.2. Tereny le$ne

. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

3.12.1. Obszary wymagajgce przeksztatcen
3.12.2. Obszary wymagajgce rehabilitacji
3.12.3. Obszary wymagajgce rekultywacji

. Obszary problemowe

Podsumowanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognozy demograficznej oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

46
46
47
47

48
48
49
49
50
50
50
50

51

51
51
52
52
53

54
54

54
54
55
55
56
56
56
57

59

59

59

60
60
60
61
61
62
62
62
62
62

63




4, UZASADNIENIE

41.

4.2.
4.3.
4.4.

Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu studium
Polityka funkcjonalno — przestrzenna

Interpretacja zapiséw ustalen studium

5. BIBLIOGRAFIA

67
69
69
70

74

ZALACZNIKI GRAFICZNE

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — mapa w skali 1 : 10 000
2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — mapa w skali 1 : 10 000




1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa formalna

Opracowanie  wykonano na  podstawie uchwaty Rady Gminy  Radtéw
nr 36/V1/2011 z dnia 20 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radtéw w trybie derogacii
tj. sporzadzenia nowego dokumentu.

Wprowadzone zmiany w Studium uwzgledniajg potrzeby rozwojowe gminy, zgodnie
z zakresem okreslonym w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wprowadzone zmiany majg na celu uzupetnienie dotychczas obowigzujgcego
studium jedynie o pojedyncze ustalenia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy.
Na rysunku studium wyrézniono obszary, dla ktérych zmieniono kierunek rozwoju. Z uwagi na
znaczne réznice w zakresie wymagan ustawowych w stosunku do dokumentu uchwalonego
w 2013 r. postanowiono o ujednoliceniu tekstu i rysunku studium i doprowadzeniu dokumentu do
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

Opracowanie obejmuje caty obszar gminy w granicach administracyjnych.

Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radtéw zostato uchwalone uchwatg Nr 105/XV1/2000 Rady Gminy Radtow
z dnia 18 kwietnia 2000 roku. Sprawy planowania przestrzennego w jednostkach samorzadu
terytorialnego regulowata woéwczas ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Od tego czasu =zaszlo wiele zmian zaréwno w prawie regulujgcym sprawy
zagospodarowania przestrzennego jak i w sytuacji gospodarczej i demograficznej gminy. Ustawa
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pbézn. zm.), ktéra zastgpita ustawe z 1994r., podniosta range studium gminnego. Poniewaz
z dniem 1 stycznia 2004r. stracity moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995r., studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego stato sie jedynym, obligatoryjnym dokumentem w dziedzinie gospodarki
przestrzennej w gminie. Kolejne zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozszerzyly i uszczegotowity zakres studium oraz znacznie rozbudowaty procedure jego
sporzadzania. Znacznie wiekszy nacisk potozono na badanie wptywu ustalen studium na
Srodowisko przyrodnicze. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) wprowadzita szczegdlny tryb
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji polityk, strategii,
planéw i programow. Wigze sie to w szczegdlnosci z koniecznoscig sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko do projektu studium.

Nie bez wptywu na decyzje o przystgpieniu do aktualizacji studium pozostajg réwniez
zmiany jakie zaszlty w samej gminie Radiéw. Spadia liczba ludno$ci, zmienita sie struktura
zatrudnienia, wzrosto zainteresowanie inwestycjami dotychczas nie realizowanymi na terenie
gminy, ktérych nie przewidziano w obowigzujgcym studium.

Sporzgdzenie  dokumentu  uwzgledniajgcego  wszystkie =~ wymienione  powyzej
uwarunkowania pozwoli na dostosowanie go do obecnych potrzeb rozwojowych gminy oraz
wymogoéw obowigzujgcego prawa.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radiéw zatwierdzonego Uchwata
Nr 162/XXI11/2013 Rady Gminy Radiow z dnia 24 lipca 2013 r.
Rada Gminy Radtéw przystapita do sporzadzenia zmiany studium Uchwata NR 37/VI1/2019
Rady Gminy Radiéw z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radiow.
Zmiana polega na wprowadzeniu do dokumentu obszaréw, w ktérych mozliwe jest
wydobycie kopalin. Planowane do realizacji przedsiewziecie to eksploatacja odkrywkowa



piasku ze zloza ,,Anna Olesno”, potozonym na terenie pokrytym lasem. Zioze ,,Anna
Olesno”, ktérego planuje sie eksploatacje, w granicach udokumentowanych zt6z kopalin,
zlokalizowane jest na terenie:

¢ pole A — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1/19,

* pole B - obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 2/19,

jednostka ewidencyjna Raditéw, obreb ewidencyjny Biskupice, w gminie Radiéw, na terenie
Nadlesnictwa Olesno. Powierzchnia terenu objetego zmiang studium to ok. 35 ha. Grunty,
dla ktérych nastepuje zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiag
wilasnos¢ Skarbu Panstwa w Zzarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” Nadlesnictwo Olesno i dotychczas uzytkowane sg jako obszar lesny.
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza ,,Anna Olesno” przewidywany kierunek rekultywacji,
to przywroécenie obszaru ztoza do produkcji leSnej i ponowne nasadzenia.

Powyzsza zmiana studium wymusza réwniez dokonanie zmian o ustalenia majace na
celu dostosowanie do aktualnego stanu prawnego i wystepujacych uwarunkowan,
a w szczegolnosci:

o aktualizacje danych zawartych w studium,
o dostosowanie ustalen studium do aktualnego stanu prawnego, w szczegdlnosci

dokonanie niezbednej aktualizacji w zakresie uwarunkowan, wymienionych w art. 10

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2. Podstawowe dane o gminie

Gmina Radtéw obejmuje obszar o powierzchni 11.687 ha (117 km?. Zamieszkuije jg 4,5 tys.
(2018 r. - 4337 osoby).

Gmina podzielona jest administracyjnie na dziewie¢ sofectw: Radtéw, Sternalice, KoScieliska,
Ligota Oleska, Biskupice, Wolecin, Wichrow, Karmonki Nowe.

Teren gminy, atrakcyjny krajobrazowo, charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg
z charakterystycznymi wzniesieniami, pagérkami i dolinami rzecznymi (w tym najcenniejszg
gtebokg doling Prosny). Sie¢ osadnicza wyrdznia sie dobrze zachowanymi, historycznie
uksztattowanymi uktadami wsi, z cennymi obiektami architektury i budownictwa oraz tradycyjng
siecig drozng. Znaczng czes¢ powierzchni gminy stanowig tereny rolnicze (ok. 60%) i lasy (ok.
34%). Podstawowym zrédtem utrzymania mieszkancéw jest rolnictwo — gtdwnie gospodarstwa
indywidualne o produkcji roslinno — zwierzecej. Na obszarze gminy nie wystepujg, zwigzane
z dziatalno$cig pozarolniczg, tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej czy magazynowo —
sktadowej. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg tylko nieliczne obiekty drobnego handlu, ustug
i rzemiosta. W centrum miejscowosci gminnej, w Radtowie, koncentrujg sie ustugi publiczne (Urzad
Gminy, bank, GOK, biblioteka, itp.).

Gmina korzysta z wlasnych uje¢ wody i wtasnej sieci wodociggowej. Oczyszczalnia Sciekow
funkcjonujgca w Sternalicach obstuguje wytacznie zabudowe zlokalizowang w tej miejscowosci.
Odpady state odbierane sg przez firme Remondis i wywozone na wysypisko $mieci w Olesnie
i Sobuczynie (woj. slgskie).

1.3. Otoczenie, powigzania funkcjonalno — przestrzenne

Gmina Radtéw potozona jest w powiecie oleskim, w poétnocno — wschodniej czesci
wojewoddztwa opolskiego. Obszar gminy graniczy od wschodu z gming Krzepice, od potudnia
i zachodu z gming i miastem Olesno, od pétnocy z gminami Gorzéw Slgski i Rudniki. Granica
wschodnia z gming Krzepice jest jednoczesnie granicg administracyjng wojewoddztw opolskiego
i Slgskiego.

Gtéwnym osrodkiem z zakresu obstugi ludnosci jest dla Radtowa miasto powiatowe Olesno,
potozone w odlegtosci 13km. Obstuguje ono mieszkancow gminy Radtéw z zakresu administracji
(Starostwo Powiatowe, PINB, PIS, PZD itp.), zdrowia (szpital, gabinety specjalistyczne),
bezpieczenstwa publicznego (Policja, PSPoz.), odwiaty, kultury oraz handlu i rzemiosta.

Powigzania komunikacyjne z otoczeniem zapewniajg, biegngce w granicach gminy, drogi
powiatowe, fgczace Krzepice i Rudniki z Olesnem. Zwigzki z terenami otaczajgcymi wystepujg



rowniez w zakresie powigzanh energetycznych sieciami 15 kV oraz linig napowietrzng wysokiego
napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Trebaczew.

Srodowisko przyrodnicze gminy Radtéw stanowi cze$é sktadowa naturalnych systemoéw
przyrodniczych. O powigzaniach przyrodniczych z terenami otaczajgcymi decydujg gtownie rzeki,
majace swe zrodta i gorne odcinki na terenie gminy (w tym ponadregionalny korytarz ekologiczny
doliny Prosny), udokumentowane zasoby wéd podziemnych (w tym bedacy obszarem wysokiej
ochrony GZWP nr 325 Czestochowa), zwarte kompleksy lesne (w tym fragment
ponadregionalnego biocentrum Boréw Stobrawsko — Turawskich).

2, UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2.1. Dotychczasowe zagospodarowanie i przeznaczenie terenéw

W obszarze gminy Radiéw dominujg tereny otwarte, uzytkowane rolniczo oraz lasy. Tereny
zabudowane obejmujg niewiele ponad 2% powierzchni gminy. Zabudowa, koncentruje sie w 12
wsiach i kilku przysidtkach. Jest to przede wszystkim zabudowa zagrodowa zwigzana
z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Na terenie gminy istniejg réwniez niewielkie zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Radtow, Ligota Oleska) i pojedyncze budynki
wielorodzinne (Sternalice, Koscieliska, Biskupice). Ustugi publiczne koncentrujg sie
w miejscowosci gminnej. W strukturze uzytkowania gruntdw wyrdznia sie niski udziat powierzchni
terendw zwigzanych z pozarolniczg dziatalnoscig gospodarcza.

Gmina Radtéw korzysta z wiasnych uje¢ i wiasnej sieci wodociggowej. Wielkosé
zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych przekracza istniejgce zapotrzebowanie na wode dla
catej gminy. Z systemu kanalizacji sanitarnej korzystajg wytgcznie mieszkancy miejscowosci
Sternalice, w ktérej zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekdw. Teren gminy zasilany jest siecig
napowietrznych linii energetycznych Sredniego i niskiego napiecia. Dostawa energii elektrycznej
zapewniona jest dla wszystkich odbiorcow w wystarczajgcym zakresie. Wody opadowe
odprowadzane s3g powierzchniowo do ciekéw i rowdw otwartych (zwigzanych najczesciej
z melioracjg terenow rolnych). W kanaty deszczowe wyposazone sg tylko odcinki drog publicznych
w miejscowosciach Raditow i Sternalice. W zakresie usuwania odpadow statych, mieszkancy gminy
Radtéw korzystajg z ustug firm, ktére wywozg odpady komunalne na wysypiska smieci w Olesnie
i w Sobuczynie (woj. slgskie).

Dla terenéw gminy Radiow nie sporzadzono miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja polityki przestrzennej odbywa sie wytgcznie w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzje (w ilosci srednio 30 szt. rocznie),
zwigzane sg przede wszystkim z uzupetnieniem istniejgcego zagospodarowania dziatek. Ruch
budowlany jest niewielki i utrzymuje sie na statym poziomie ok. 2 nowych budynkéw mieszkalnych
rocznie, przy czym nowa zabudowa realizowana jest w granicach istniejgcych zespotow
osiedlenczych. Na terenach istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej
w sgsiedztwie zespotéw lesnych i ciekdw wodnych wystepujg tendencje przeksztatcania zabudowy
w rekreacyjng lub rezydencjonalna.

Biorgc pod uwage nie w petni wykorzystany potencjat gminy wskazane byloby wprowadzenie
nowych funkcji aktywizujgcych jej rozwdj gospodarczy. Rodzaj tych funkcji nie powinien jednak
zagrazac¢ Srodowisku przyrodniczemu.



2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
21. Dotychczasowe zagospodarowanie i przeznaczenie terenow

W obszarze gminy Radtéw dominujg tereny otwarte, uzytkowane rolniczo oraz lasy. Tereny
zabudowane obejmujg niewiele ponad 2% powierzchni gminy. Zabudowa, koncentruje sie w 12
wsiach i kilku przysiotkach. Jest to przede wszystkim zabudowa zagrodowa zwigzana
z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Na terenie gminy istniejg réwniez niewielkie zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Radtow, Ligota Oleska) i pojedyncze budynki
wielorodzinne (Sternalice, Koscieliska, Biskupice). Ustugi publiczne koncentrujg sie
w miejscowosci gminnej. W strukturze uzytkowania gruntéw wyrdznia sie niski udziat powierzchni
terendéw zwigzanych z pozarolniczg dziatalno$cig gospodarcza.

Gmina Radtéw korzysta z wilasnych uje¢ i wiasnej sieci wodociggowej. Wielkosé
zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych przekracza istniejgce zapotrzebowanie na wode dla
catej gminy. Z systemu kanalizacji sanitarnej korzystajg wytgcznie mieszkancy miejscowosci
Sternalice, w ktérej zlokalizowana jest oczyszczalnia sciekdw. Teren gminy zasilany jest siecig
napowietrznych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia. Dostawa energii elektrycznej
zapewniona jest dla wszystkich odbiorcéw w wystarczajgcym zakresie. Wody opadowe
odprowadzane sg powierzchniowo do ciekéw i rowdw otwartych (zwigzanych najczescie]
z melioracjg terenow rolnych). W kanaty deszczowe wyposazone sg tylko odcinki drog publicznych
w miejscowosciach Radiéw i Sternalice. W zakresie usuwania odpadow statych, mieszkancy gminy
Radtéw korzystajg z ustug firm, ktére wywozg odpady komunalne na wysypiska $mieci w Olesnie
i w Sobuczynie (woj. slaskie).

Dla terenéw gminy Radiow nie sporzadzono miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Realizacja polityki przestrzennej odbywa sie wylgcznie w oparciu o decyzje
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzje (w ilosci $rednio 30 szt. rocznie),
zwigzane sg przede wszystkim z uzupetnieniem istniejgcego zagospodarowania dziatek. Ruch
budowlany jest niewielki i utrzymuje sie na statym poziomie ok. 2 nowych budynkéw mieszkalnych
rocznie, przy czym nowa zabudowa realizowana jest w granicach istniejgcych zespotow
osiedlenczych. Na terenach istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej
w sgsiedztwie zespotdéw lesnych i ciekdw wodnych wystepujg tendencje przeksztatcania zabudowy
w rekreacyjng lub rezydencjonalna.

Biorgc pod uwage nie w petni wykorzystany potencjat gminy wskazane bytoby wprowadzenie
nowych funkcji aktywizujgcych jej rozwoj gospodarczy. Rodzaj tych funkcji nie powinien jednak
zagrazaé srodowisku przyrodniczemu.

Uzytkowanie terenéw gminy

Uzytki gruntowe Symbol Powierzchnia w ha
Tereny mieszkaniowe B 30,38
Tereny przemystowe Ba 7,63
Inne tereny zabudowane Bi 15,60
Zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 1,21
Grunty rolne zabudowane B/R 201,59
Sady S 6,65
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 9,16
Uzytki kopalne K 1,16
Nieuzytki N 24,37
L aki trwate, pastwiska t, Ps 1146,92
Grunty orne R 5755,70




Lasy, grunty lesne Ls 4123,06
Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 2,14
Drogi dr 228,76
Inne tereny komunikacyjne Ti 4,21
Tereny rézne Tr 1,19
Wody ptynace, rowy Wp, W 38,77
Wody $rodlgdowe Ws 6,42

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Radtéw (stan na 2019 r.)
2.2. Stan ladu przestrzennego

Najistotniejszymi cechami uksztattowania przestrzeni gminy sa:

- sie¢ osadnicza wkomponowana w lokalny krajobraz, z miejscowosciami
mo historycznie uksztattowanych uktadach urbanistycznych,

- przebieg tradycyjnej sieci droznej z fragmentami zatozen alejowych,

- duzy udziat terenéw otwartych z grupami zieleni srédpolnej i zwartych kompleksow lesnych
tworzacych znaczny obszar powierzchni przyrodniczo czynnej o wysokiej aktywnosci
biologicznej i wysokim potencjale biotycznym,

- rzezba terenu z charakterystycznymi wzniesieniami i wyraznymi dolinami wzdtuz ciekéw
wodnych, w tym malowniczg doling rzeki Prosny.

Zmiany zachodzgce w zagospodarowaniu gminy Radiow sg zmianami zachowujgcymi
zgodnos¢ z zasadami tadu przestrzennego w rozumieniu art. 2, pkt 1 ustawy o planowaniu
ni zagospodarowaniu przestrzennym, mimo braku miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nowe inwestycje powstajg na terenach juz zainwestowanych i stanowig logiczne,
konsekwentne uzupetnienie istniejgcych uktadow osadniczych. Korzystnym zjawiskiem
zarejestrowanym na terenie gminy jest wykorzystywanie istniejgcej zabudowy dla potrzeb nowych
funkcji. Wiele nowo rozpoczynanych przedsiewzie¢ jest porzgdkowaniem dotychczasowego
sposobu zagospodarowania, podnoszeniem standardéw istniejgcej zabudowy i jej wyposazenia,
poprawieniem architektury obiektéw i estetyki otoczenia.

Na terenie gminy Radtdw nie wystepuje, tak czeste obecnie w wielu gminach, niekorzystne
zjawisko rozpraszania zabudowy. Dotychczasowe, racjonalne i konsekwentne dziatania
w przestrzeni pozwolity na zachowanie warto$ciowego krajobrazu, historycznych zatozeh
osadniczych oraz wielkosci i wysokiej wartosci istniejacych systeméw przyrodniczych utworzonych
przez kompleksy gruntéw rolnych, tgki, naturalne koryta ciekdw wodnych i zespoty lesne.

Wyznaczajgc kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy nalezy utrzymac
dotychczasowe tendencje w tym zakresie. Poszanowania wymagajg walory przyrodnicze
i krajobrazowe gminy oraz jej rolniczy charakter.

2.3. Stan srodowiska
2.3.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Gmina Radtéw lezy na Wyzynie Woznicko — Wieluniskiej, bedacej czescig Wyzyny Slasko —
Krakowskiej, a scisle w obrebie jej dwdéch mezoregiondéw: Progu Herbskiego i Obnizenia Liswarty
— Prosny. Teren w granicach administracyjnych gminy, charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg
o zrdéznicowanych spadkach. Najwyzej potozony jest obszar w rejonie Gor Ligockich, gdzie
wysokosci dochodzg do 270 — 275 m n.p.m., najnizej — obszar doliny rzeki Prosny, gdzie rzedne
terenu wynoszg 210 — 215 m n.p.m.. Charakterystyczng cechg obszaru sg wyraznie wyksztatcone
doliny rzek i ciekow. Spadki terenu w obrebie zboczy wzgérz i dolin rzecznych sg znaczne
i dochodzg do 12 — 15%.
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Obszar gminy lezy w obrebie Monokliny Slgsko — Krakowskiej, ktérg budujg utwory
mezozoiczne. Najstarszymi utworami sg utwory jury dolnej $rodkowej; wyksztalcone sg
w postaci itdw ciemno — szarych. Na nich zalegajg tzw. warstwy koscieliskie wyksztatcone
w postaci piaskow i piaskowcéw zelazistych. Wychodnie warstw kos$cieliskich odstaniajg sie na
potudnie od Radtowa i Wichrowa, w rejonie tzw. Gory Karmonskiej. Na warstwach koscieliskich
zalegajg ity i itotupki tzw. kompleks itdbw rudonosnych. Na utworach jurajskich zalegajg utwory
czwartorzedowe. Pokrywajg one prawie caly obszar gminy, za wyjatkiem niewielkich obszarow
wychodni osadoéw jury srodkowej. Migzszos¢ czwartorzedu waha sie znacznie i wynosi od 37 do
60 metréw. Plejstocen wyksztatcony jest w postaci piaskdéw pylastych i pytow, piaskéw akumulaciji
polodowcowej z gtazami, piaskow i zwirow oraz glin zwatowych akumulacji wodnolodowcowe;j.
Holocen reprezentujg mady — osady powodziowe dolin rzecznych, piaski fakcji korytowej gtoéwnie
rzeki Prosny i jej doptywdw. W rejonie Karmonek Starych wystepujg w niewielkich ilosciach piaski
wydmowe.

Na terenie gminy Radtéw wystepujg surowce krzemionkowo — okruchowe:

- piaski i zwiry moreny czotowej,
- piaski akumulacji lodowcowej,
— piaski wydmowe i rzeczne.

Jedyne udokumentowane ztoze piaskéw ,Koscieliska” o powierzchni ok. 0,69ha nie jest
eksploatowane. Zasoby bilansowe zioza oceniane sg na 34 tys. ton piaskéw $rednio -
i drobnoziarnistych. Ztoze jest uznane za niekolizyjne dla srodowiska i moze by¢ eksploatowane na
potrzeby lokalne. Na terenie gminy nie wystepujg tereny gornicze oraz inne udokumentowane lub
perspektywiczne zasoby zt6z surowcdéw mineralnych.

2.3.2. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Gmina Radtéw posiada korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa — wystepujg tu gleby
przewaznie bielicowe wilasciwe o roznym stopniu zbielicowania. Teren gminy charakteryzuje sie
przewagg wystepowania gleb dobrych i $redniej jakosci. Gleby llla i Illb zajmujg ok. 7,3%, zas
gleby klasy IVa i IVb, zajmujg ok. 52% ogdlnej powierzchni gruntéw rolnych; miejscowo, lecz w
niewielkiej ilosci, wystepujg rowniez gleby klasy Il (0,02%). Generalnie kompleksy glebowo —
rolnicze o wysokiej wartosci dla produkcji rolnej (kompleksy: pszenny dobry, pszenny wadliwy,
zytnio — ziemniaczany) stanowig okoto 70% uzytkdéw rolnych Gleby stabe V i VI klasy bonitacyjnej
wystepujg tylko w zachodniej i potudniowej czesci gminy.

Ponad 50% powierzchni gminy stanowig grunty orne. Wystepujg w duzych zwartych
kompleksach, obejmujgcych zwtaszcza podinocne i wschodnie obszary gminy. Dziatki rolne,
przewaznie o duzej powierzchni, tworzg strukture pdl stosunkowo fatwg do uprawy
i prowadzenia zabiegéw agrotechnicznych.

taki i pastwiska =zajmujgce ok. 5,5% powierzchni gminy, wystepujg gtownie
w dolinach ciekédw wodnych, wzdtuz rowéw melioracyjnych oraz w miejscach splywu wdéd
powierzchniowych. Zwykle w tych miejscach, tgkom towarzyszg grupy zieleni w postaci niewielkich
laséw, zadrzewien i zakrzewien.

Wiekszos¢ uzytkéw rolnych jest zmeliorowana.

Roslinami uprawianymi na terenie gminy sa zboza. Ich uprawa zajmuje ok. 80%
powierzchni gruntéw ornych. Najwiekszy udziat stanowig mieszanki zbozowe, jeczmien, pszenica,
zyto; pozostatg czes¢ gruntdw ornych zajmujg uprawy ziemniakéw, burakdéw cukrowych, rzepaku.
Wysokos$¢ plonéw poszczegdlnych roslin jest zadowalajaca.

Na terenie gminy nie wystepujg odtogi.

Ogolna powierzchnia lasow i gruntéw lesnych w gminie Radtéw to ok. 4123,2 ha, co
stanowi 35,3% powierzchni gminy ogdtem. Tereny leSne majg postac gtdwnie borow mieszanych
swiezych, w mniejszym stopniu siedlisk lesnych innych typéw. Na potudniu gminy, wzdiuz potoku
Prad, wystepuje kontynentalny bér mieszany, na potudnie od Wolecina — nizowa dgbrowa typu
srodkowoeuropejskiego, w dolinie Prosny spotka¢c mozna niewielkie fragmenty olsu
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porzeczkowego. Wiekszos¢é zwartych komplekséw lesnych stanowig lasy panstwowe nalezgce
administracyjnie do Nadlesnictwa Olesno - obejmujg one catg potudniowg i wschodnig czesc
gminy.
Gatunkiem panujgcym jest sosna pospolita, ktora wystepuje na ok. 93% powierzchni laséw.
Niewielkg powierzchnie porastajg drzewostany debowe i brzozowe; nieznaczng domieszke
stanowig takie gatunki jak olcha czarna, swierk, modrzew, buk, jesion, grab, olcha szara, topola
i osika. W Sternalicach zlokalizowane jest poletko doswiadczalne modrzewia polskiego PAN.
Gospodarke lesng w lasach panstwowych prowadzi Nadlesnictwo Olesno zgodnie z zakresem
zadah gospodarczych ustalonych w Planie urzgdzania lasu.

Lasy stanowigce witasnos¢ osob fizycznych zajmujg 358 ha i majg charakter lasow
gospodarczych. Nadzér nad gospodarka lesng, zgodnie z uproszczonymi planami urzgdzenia lasu
dla poszczegolnych wsi, sprawuje Nadlesnictwo Olesno.

Lasy w gminie Radtow, bedace w zarzadzie Nadle$nictwa Olesno, zgodnie z zarzgdzeniem
nr 33 Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 26 marca 1996 r. w sprawie
uznania za ochronne laséw stanowigcych wilasno$¢é Skarbu Panhstwa, zostaly zaliczone do
kategorii laséw ochronnych ogdlnego przeznaczenia.

W zasiegu obnizen rzecznych, jak réwniez w gtebokich dolinach i wawozach wystepujg
zespoty lesne w postaci tegu olszowego lub jesionowo — olszowego. Wzdtuz drég wyksztatcity sie
roznogatunkowe zadrzewienia przydrozne (deby, klony, lipy).

W kompleksach lesnych stale bytujg jelenie, dziki, sarny, lisy, zajgce, kuny. Lasy na terenie
gminy zostaty podzielone na trzy obwody fowieckie, w ktérych za wiadciwe prowadzenie
gospodarki towieckiej odpowiadajg dzierzawigce je kota: ,Grandel” — Olesno, ,Trop” — KoScieliska
i ,Uroczysko” — Olesno.

2.3.3. Wielkos¢ i jakos¢é zasobéw wodnych

Gmina Radiéw (potozona w dorzeczu Odry), prawie w catosci wchodzi w sktad zlewni
lewostronnych doptywow Warty — Prosny i Liswarty. Przewazajgca cze$¢ obszaru gminy nalezy do
zlewni Prosny; wschodni fragment gminy nalezy do zlewni Liswarty i tylko 4% powierzchni gminy
(w jej zachodniej czesci) nalezy do zlewni rzeki Stobrawy.

Gmina odznacza sie srednim potencjatem zasobowym wod powierzchniowych. Zasoby te
obejmujg rzeki: Prosna, Piskara, Potok Prad i Piaska. Gtéwnym ciekiem jest Prosna (o szerokiej
dolinie zalewowej gteboko wcietej w otaczajgce obszary wysoczyznowe) odwadniajgca centralng
oraz pétnocno — zachodnig cze$¢ gminy. Zrédta Prosny w Wolecinie stanowig atrakcyjny obiekt
hydrogeniczny. Wschodnia czes¢ gminy odwadniana jest do Liswarty poprzez Piskare,
posiadajgcg zrodliska w rejonie przysidtkdw Ruda i Brzozowka. Biegngcy w otoczeniu obszarow
lesnych Potok Prad i jego liczne doptywy odwadniajg potudniowg czes¢ gminy Radtow. W rejonie
Biskupic ma swoje zrodta Piaska, ktéra ptynie w kierunku zachodnim, zasilajgc ostatecznie Prosne
w rejonie Gorzowa Slgskiego.

Zasoby wod powierzchniowych tworzg rowniez znajdujgce sie na terenie gminy sztuczne
zbiorniki wodne. Najwiekszy z nich, zlokalizowany jest w miejscowosci Psuréw (element
projektowanych zbiornikéw retencyjnych tworzgcych kaskade gornej Prosny). Pozostate to stawy
hodowlane zlokalizowane w miejscowosciach Sternalice, Koscieliska i Ligota Oleska.

Charakterystyczng cechg obszaru gminy jest wystepowanie licznych strumieni, rowdéw
zwigzanych z melioracjg terendw rolnych oraz ciekdw prowadzgcych wody w niewielkich iloSciach
i okresowo zanikajgcych.

Brak punktow kontrolno — pomiarowych jakosci wody nie pozwala na rzetelng ocene
stopnia degradacji wéd powierzchniowych. Niewatpliwie, znaczgcy wptyw na jakos¢ wéd ptyngcych
ma sptyw Sciekdw opadowych istniejgcg siecig drenarskg z nawozonych gruntéw rolnych oraz
nieuregulowana gospodarka sciekowa.

Wody podziemne wystepujg w dwdch poziomach wodonosnych: czwartorzedowym
i jurajskim. Czwartorzedowe pietro wodonosne wystepuje na obszarze catej gminy, lecz jego
wartos¢ uzytkowa jest rézna. Wynika to z duzego zréznicowania migzszosci i wyksztatcenia
utworéw czwartorzedowych oraz warunkéw zasilania. Migzszosé zawodnionych piaszczysto —
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zwirowych utworéw dochodzi do ok. 30m. Potencjalna wydajnos¢ studni ujmujgcych ten poziom
waha sie w granicach 10 — 30 m*/h. Wody te charakteryzujg sie podwyzszong zawarto$cig zelaza
i manganu. Zasoby wéd czwartorzedowych narazone sg na szybkie zanieczyszczenie gdyz czas
przesigkania jest krotki i wynosi nie wiecej niz 20 lat.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany jest z piaszczystymi osadami jurajskimi.
Studnie ujmujgce wody tego poziomu majg wydajno$¢ od kilkunastu do 100m?3h. Gteboko$¢
wystepowania gtdwnego uzytkowego poziomu wodonosnego wzrasta od 20m na potudniowym
zachodzie do 100m na pétocnym wschodzie gminy. Srodkowojurajski poziom wodonosny spetnia
kryteria Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych. Dla tego poziomu wydzielono GZWP nr 325
Czestochowa — czes¢ zachodnia — Zlewnia Goérnej Prosny. Zbiornik, o porowym typie osrodka,
gromadzi wody podziemne w utworach warstw Kkoscieliskich. Czas potencjalnej migraciji
zanieczyszczen do poziomu wodonosnego zawiera sie w przedziale 100 — 500 lat. Fragment tego
zbiornika, w granicach gminy Radtow, jest obszarem wysokiej ochrony (OWO). Wody jurajskie
stanowig dla gminy podstawowe, perspektywiczne zrédto zaopatrzenia w wode.

2.3.4. Obszary cenne przyrodniczo

Na terenie gminy Radtéw nie wystepujg obszary parkéw narodowych, rezerwatow przyrody,
parkéw krajobrazowych, obszary chronionego krajobrazu lub NATURA 2000.
Z obiektow prawnie chronionych wystepujg wprowadzone rozporzgdzeniem Wojewody pomniki
przyrody:
e klon jawor — znajdujgcy sie w parku patacowym w Biskupicach (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 7 listopada 2005r. Nr 72, poz. 2231),
o dwie jodly pospolite — znajdujgce sie w oddziale 15j Le$nictwa Sternalice (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 29 listopada 2005r. Nr 77, poz. 2412),
oraz uzytki ekologiczne:
e ,Babrzysko” — bagno s$rodlesne o powierzchni 0,7ha porosniete wierzbg i brzozg,
wykorzystywane przez dziki jako kagpielisko (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 8 grudnia 2002r.
Nr 109, poz. 2304),
o Krzyzéowka” — bagienko — naturalny zbiornik wodny o powierzchni 0,15ha , bedace
miejscem wystepowania ptakéw wodno — btotnych (Dz. Urz. Woj. Opolskiego — j.w.).
Do obszaréw prawnie chronionych zaliczono rowniez, jako lasy ochronne ogodlnego przeznaczenia,
lasy panstwowe bedgce w zarzgdzie Nadlesnictwa Olesno (zgodnie z zarzgdzeniem nr 33 Ministra
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 26 marca 1996r. w sprawie uznania za
ochronne lasow stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa).

W granicach gminy Radtdéw wystepujg obszary wartosciowe przyrodniczo, o duzym
potencjale biotycznym, wymagajgce ochrony. Najbardziej wartosciowymi pod wzgledem
bioréznorodnosci sa:

- duze zwarte kompleksy lesne obejmujgce catg potudniowg cze$¢ gminy z lokalnym
korytarzem ekologicznym rzeki Prad,

- dolina rzeki Prosny z podmoktym, gtebokim dnem dolinnym i zadrzewionymi, zalesionymi
skarpami oraz strefg Zzrédiowg obejmujacg duzy kompleks lesny potozony na zachdd od
Ligoty Oleskiej, stanowigca korytarz ekologiczny rangi ponadlokalnej,

- kompleks laséw i wilgotnych tgk w dorzeczu potoku Piskara, tworzgcy lokalny wezet
ekologiczny i zapewniajgcy powigzania przyrodnicze z poftozong po wschodniej stronie
gminy doling Liswarty,

- obszar dolinny przy pétnocno — zachodniej granicy gminy o urozmaiconej rzezbie terenu
porosniety w czesci rzadkimi zbiorowiskami lesnymi, o0 szczegdlnych walorach
krajobrazowych,

— taki wzdtuz mniejszych ciekbw wodnych, rowdéw otwartych, stanowigce powigzania
lokalnych ekosysteméw, umozliwiajgce migracje zwierzat i roslin.

Zachowania wymagajg rowniez pasy i enklawy zieleni wysokiej wystepujgce w obrebie
terenéw otwartych i osadniczych — zielen s$rédpolna i przydrozna, spetniajgca wazne funkcje
przyrodnicze w tym klimatyczng, przeciwerozyjng i wiatrochronnag.
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Analizowany obszar potozony jest w zasiegu wystepowania korytarza ekologicznego
GKPdC-14 ,Wieruszow”, wyznaczonego w 2005 r. przez Polskg Akademie Nauk — Zaktad Badania
Ssakéw w Biatowiezy na zlecenie Ministerstwa Srodowiska oraz korytarza ekologicznego GKPdC-
14 ,Stawy Milickie — Bory Stobrawskie”, wyznaczonego przez Zaktad Badania Ssakéw
w Biatowiezy we wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot w 2011r.

2.3.5. Warunki klimatyczne, krajobraz

Klimat gminy Radtéw wykazuje cechy klimatu atlantyckiego z pewnym wptywem klimatu
kontynentalnego. Cechuje go nieregularnosc i aktywnosc¢ atmosferyczna oraz ztagodzone roznice
temperatur pomiedzy poszczegélnymi porami roku. Cechg charakterystyczng sg fagodne i dlugie
okresy jesieni oraz wczesne i pogodne wiosny.

Srednia roczna temperatura wynosi 8,0°C — 8,5°C. Roczna amplituda temperatury waha sie
od 19°C do 23°C. Najcieplejszym jest miesigc lipiec z temperaturg 17,5°C — 18°C, najzimniejszym
styczen ze srednig temperaturg 1,6C.

Srednia roczna opadéw atmosferycznych wynosi ok. 600m — 700 mm. Prawie 2/3 sumy
opadéw przypada na okres wegetacyjny tj. od konca marca do konca pazdziernika (215 dni).
Pokrywa s$niezna wystepuje zwykle od polowy grudnia do poczatku marca; niekorzystnym
zjawiskiem jest wystepowanie péznych przymrozkéw wiosennych, trwajacych czasem do konca
maja.

Panujgce wiatry wystepujg gtdownie z kierunkow zachodnich i czasami z kierunku
potudniowego. Wiejg z predkoscig Srednio 3 — 4 m/s. Udziat wiatrow sektora zachodniego
w ciggu roku wynosi ok. 46%.

Zasadniczym elementem wptywajgcym na walory krajobrazowe jest rzezba terenu. Gmina
Radtéw potozona jest w wiekszosci w terenie falistym, pagérkowatym i wzgérzowym, z dominacjg
pol, znacznym udziatem laséw oraz zabudowg wiejskg wkomponowang w lokalny krajobraz.
O atrakcyjnosci krajobrazowej gminy Radtow decyduja:

- atrakcyjne wglady w naturalne wnetrza krajobrazowe,

— widoki i panoramy uktadoéw urbanistycznych,

— wglady na grupowe i pojedyncze dominanty przestrzenne.

Obecnie na terenie gminy nie ma ustalonych zadnych form ochrony ze wzgledu na walory
krajobrazowe. Za najcenniejsze, wskazane do ochrony, nalezy uzna¢ nastepujgce obszary:

- dolina Prosny proponowana do objecia ochrong jako Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Prosny” ze stanowiskiem dokumentacyjnym przyrody nieozywionej zrédet Prosny w
Wolecinie i obszarem naturalnych wzgérz morenowych proponowanych do objecia ochrong
jako Zespdt przyrodniczo-Krajobrazowy ,Zrodta Prosny”, szczegdlnie eksponowana z drogi
powiatowej Radtéw — Zytnidw,

- obszary w poinocno — zachodniej cze$ci gminy o urozmaiconej rzezbie terenu
z wawozami, jarami, zrodliskami i gtebokimi dolinami Piaski i Skronskiego Potoku
proponowane do ochrony przez utworzenie Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego
,Zrodliska i wawozy koto Skronska”,

— zwarte kompleksy lesne obejmujgce caly potudniowy obszar gminy, proponowany do
ochrony poprzez rozszerzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”.

Zachowania wymagajg réwniez szczegoblnie cenne otwarcia widokowe na uktad
urbanistyczny wsi Kolonia Biskupska, widoki na wieze kosciotdw w Radtowie, Koscieliskach
i Sternalicach oraz wglad na zbiornik Psuréw i jego otoczenie.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego
Najstarsze wzmianki o miejscowosciach w gminie Radtow dotyczg: Koscielisk — 1250r.,

Ligoty Oleskiej — z z 1372r., Sternalic — z 1471 r.. Uklady wsi zaliczy¢é mozna do ulicowek
(Sternalice Ligota Oleska), wielodroznych (Biskupice, Koscieliska), rzedowek (Radtéw, Wichréw,
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Karmonki Nowe, Wolecin). Duze potacie ziemi uprawnej byly wlasnoscig posiadaczy ziemskich;
pola chiopskie, mocno rozrzucone, stanowity nikty procent areatu rolnego, rozlokowanego wsérod
obszaréw lesnych. Wyksztatcona, zapewne u schylku sredniowiecza, sie¢ osadnicza nie zmienita
sie do chwili obecnej, a jej XVIlI-wieczny stan jest wrecz taki sam jak obecnie. Dotyczy to zarbwno
stref zasiedlenia jak i przebiegu sieci droznej. Prawie w kazdej wsi byt dwoér lub folwark,
zbudowany na planie czworoboku. Rozplanowanie zagrdd chtopskich, praktycznie bez wzgledu na
wielko$¢ dziatek, tez odpowiadato planowi czworoboku. Zagrody byty budowane z drewna, dopiero
w XIX wieku, drewno zaczeto zastepowaé ceramikg (cegta, dachéwka). Regulacje administracyjne
z XIX i XX wieku oraz zachodzgce wowczas zmiany spoteczno — polityczne, nie przyniosty
widocznych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Zanikty jedynie zagrody miynskie
rozlokowane nad Prosng i kopalnie rud zelaza. Po 1945 r. wszystkie folwarki zostaty
znacjonalizowane a na ich bazie powstaty gospodarstwa PGR-owskie, obejmujgce grunty orne,
zespoty zabudowy oraz dwory (przeksztatcone w obiekty administracyjno — gospodarcze
i mieszkalne). W okresie transformacji majgtek gospodarstw rolnych (w tym grunty rolne i budynki)
przeszedt w rece prywatne.
Srodowisko kulturowe gminy Radtéw charakteryzuije sie:

- duzym nagromadzeniem stanowisk archeologicznych,

- stosunkowo dobrze zachowanymi strefami zasiedlenia i uktadami wsi,

- tradycyjng siecig drozna,

- zachowanymi dawnymi centrami administracyjno — gospodarczymi (folwarki, dwory),

- zachowanymi tradycyjnymi formami zagrod.

Zasoby kulturowe sg chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.zm.). Obiekty wartoSciowe
kulturowo oraz zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw lub gminne;j
ewidencji gruntéw, kumulujg sie w obrebie zabudowy poszczegdinych miejscowosci. Stanowiska
archeologiczne sg rozmieszczone na terenie catej gminy. Obecnie, ze wzgledu na brak
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jedynym dokumentem okreslajgcym
zasady ochrony zasobow kulturowych jest obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium zaproponowano ustalenie stref petnej ochrony konserwatorskiej dla obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkdbw oraz stref ochrony czesciowej dla uktadow przestrzennych
w obrebie poszczegdlnych miejscowosci. Dla ok. 132 stanowisk archeologicznych zaproponowano
wyodrebnienie stref: ,W” — Scistej ochrony archeologicznej, ,OW” — czesciowej ochrony
archeologicznej, ,OWz” — zaniktych punktéw osadniczych i osadniczo produkcyjnych. Dodatkowo
zaproponowano utworzenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcag drogi historyczne,
zatozenia alejowe, zespoty zieleni i elementy naturalnego krajobrazu.

Obiekty objete ochrong na podstawie rejestru zabytkéw

Nazwa Miejscowosé | Datowanie | Nr rejestru, Obiekt, uwagi
Decyzja
Kosciot Biskupice 1718r. 35/53 teren w granicach
cmentarny p.w. 2 19.12.1953r. | ogrodzenia cmentarza, stan
Sw. Jadwigi - dobry
drewniany
Kosciot Biskupice 1784r. 1073/66 teren w granicach
ewangelicki z 20.01.1966r. | ogrodzenia
p.w. Sw. Jacka z pozostatosciami cmentarza
przykoscielnego, stan dobry
Dwor z parkiem | Biskupice Pot. XVIIl w. | 860/64 wspotwtasnosé oséb
z 09.05.1964r. | prywatnych; obiekt
opuszczony — stan budynku
zadowalajgcy, park
zaniedbany
Dwor Psurow Pot. XIX w. 1032/65 wlasno$¢ prywatna, stan
z 10.06.1965r. | niezadowalajgcy, wymagane
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prace zabezpieczajagce

Oficyna Psuréw Pot. XIX w. 1032/65 wiasnoé¢ prywatna, stan
2z 10.06.1965r. | dobry

Kosciot p.w. Sternalice 1614, 1927 1074/66 Parafia Rzym.-Kat., stan
Sw. Mateusza z20.10.1966r. | dobry

Dwor Sternalice XVillw. , 2 1033/65 wspoétwtasnos¢ prywatna;

pot. XIX w. z 10.06.1965r. | obecnie dom mieszkalny

wielorodzinny, obiekt mocno
i niekorzystnie
przeksztatcony — brak
decyzji o skresleniu

Zrédfo: Rejestr zabytkéw wojewddztwa opolskiego

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru

Miejscowos¢é Nr stanowiskal/typ Chronologia Nr rejestru
Biskupice - / nieokreslone okres wptywow A-159/68
rzymskich
Biskupice - / nieokreslone okres wptywéw A-158/68
rzymskich,
Sredniowiecze
Biskupice 2 / punkt osadniczy | wplywy rzymskie A-145/68
Koscieliska 18/cmentarzysko kultura tuzycka (V A-382/73
birytualne okres epoki
brazu/halsztat)
Sternalice 1/ grodzisko XIVw - XVw A-402/75
Ligota Oleska 25/ $lad osadnictwa | 2 pot. Vllw - Xw A-115/2011

Zrédfo: Rejestr zabytkéw archeologicznych wojewédztwa opolskiego

Wykaz obiektéw ujetych w ewidencji zabytkédw gminy Radtéw

Lp. | Miejscowosé/ | Nazwa obiektu/ Rodzaj wiasnosci/ wpis do
adres obecne uzytkowanie stan techniczny rejestru
1. Biskupice kosciét drewniany koscielna / dobry 35/53
Sw. Jadwigi
2. Biskupice kosciot Sw. Jacka koscielna / dobry 1073/66
3. Biskupice dwor w zespole parkowym / | prywatna / budynek 860/64
biura mieszkania dobry, park
zaniedbany
4. Biskupice cmentarz parafialny koscielna / dobry
rzymsko - katolicki
5. Biskupice cmentarz ewangelicko - koscielna / dobry
augsburski
6. Biskupice plebania i obora / plebania i | koscielna / dobry
garaz
7. Biskupice plebania / Dom Mniejszoéci | koscielna / dobry
Niemieckigj
8. Biskupice rzadcéwka / biura i prywatna / dobry
mieszkanie
9. Biskupice spichlerz prywatna / dobry
10. | Biskupice obory prywatna /
zadowalajgcy
11. | Biskupice 95 szkota ewangelicka / dom komunalna / dobry
mieszkalny
12. | Biskupice 96 dom konfirmantéw / dom panstwowa / dobry
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mieszkalny

13. | Biskupice 97 dom robotnikéw prywatna / dobry
folwarcznych / dom
mieszkalny
14. | Biskupice szkota / nieuzytkowany komunalna /
zadowalajgcy
15. | Biskupice 26 gospoda i obora / sklep komunalna /gospoda
- dobry, obora -zty
16. | Biskupice miyn / nieuzytkowany prywatna /
zadowalajgcy
17. | Drogi dom mieszkalny prywatna / dobry
Biskupskie 119
18. | Drogi stajnia / nieuzytkowany panstwowa / dobry
Biskupskie
19. | Karmonki Nowe | roszarnia / nieuzytkowany panstwowa / zty
20. | Karmonki Nowe | czworak / dom mieszkalny prywatna / dobry
21. | Karmonki Nowe | obora prywatna / dobry
22. | Karmonki Nowe | lesniczowka ze stodotg panstwowa / dobry
23. | Karmonki Stare | dwér w zespole parkowym / | panstwowa / dobry
dom mieszkalny
24. | Karmonki Stare | czworak / nieuzytkowany panstwowa /
niezadowalajgcy
25. | Karmonki Stare | wozownia / dom mieszkalny | prywatna / dobry
26. | Karmonki Stare | stodota / nieuzytkowany panstwowa /
zadowalajgcy
27. | Karmonki Stare | obory / nieuzytkowane panstwowa /
niezadowalajgcy
28. | Karmonki Stare | chlewnia / nieuzytkowana panstwowa /
niezadowalajgcy
29. | Karmonki Stare | dom robotnikow panstwowa / dobry
folwarcznych / dom
mieszkalny wielorodzinny
30. | Karmonki Stare | dom mieszkalno — prywatna /
10 gospodarczy i stodota zadowalajgcy
31. | Karmonki Stare | dom i stolarnia /dom prywatna / dobry
11 mieszkalny
32. | Kolonia szkota / dom mieszkalny komunalna / dobry
Biskupska
33. | Kolonia dom mieszkalny prywatna / dobry
Biskupska 141
34. | Kolonia dom mieszkalny prywatna /dobry
Biskupska 156
35. | Kolonia tartak / zaktad drzewny prywatna / dobry
Biskupska
36. | Koscieliska kosciét parafialny koscielna / dobry
37. | Koscieliska cmentarz koscielna / dobry
38. | Koscieliska plebania koscielna / dobry
39. | Koscieliska ogrodzenie kosciota z kosScielna / dobry
cmentarzem i folwarkiem
40. | Koscieliska dwor /dom mieszkalny prywatna / dobry
41. | Koscieliska cieletnik / dom mieszkalny i | prywatna / dobry
magazyn
42. | Koscieliska obory / nieuzytkowane prywatna /

zadowalajgcy
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43. | Koscieliska stodota prywatna / dobry
44. | Koscieliska 34 i | dwa domy robotnikéw prywatna / dobry
35 folwarcznych / domy
mieszkalne wielorodzinne
45. | Koscieliska 30 szkota polska / przedszkole | komunalna / dobry
46. | Koscieliska 32 szkota niemiecka / dom prywatna / dobry
mieszkalny
47. | Koscieliska 19 | zagroda z domem prywatna / dobry
mieszkalnym
48. | Koscieliska 21 zagroda z domem prywatna / dobry
mieszkalnym
49. | Koscieliska 109 | dom mieszkalny drewniany | prywatna / dobry
50. | Koscieliska 110 | zagroda z domem prywatna / dobry
mieszkalnym
51. | Koscieliska 148 | zagroda z domem prywatna /
mieszkalnym zadowalajgcy
52. | Koscieliska 149 | miyn / dom mieszkalny prywatna / dobry
53. | Ligota Oleska szkota / przedszkole komunalna / dobry
54. | Ligota Oleska1l | mtyn wodny / prywatna / dobry
nieuzytkowany
55. | Ligota Oleska tartak prywatna / dobry
56. | Ligota Oleska miyn wodny / prywatna /
71 nieuzytkowany zadowalajgcy
57. | Ligota Oleska jaz zastawkowy prywatna /
zadowalajgcy
58. | Psuréw dwor w zespole parkowym / | prywatna / 1032/65
nieuzytkowany niezadowalajgcy
59. | Psuréw oficyna / dom mieszkalny prywatna / dobry 1032/65
60. | Psuréw stodota / dom mieszkalny prywatna / dobry
61. | Psuréw obora / nieuzytkowana prywatna /
zadowalajgcy
62. | Psutow czworaki / domy mieszkalne | prywatna / dobry
63. | Radiéw kosciét parafialny koscielna / dobry
64. | Radiéw cmentarz koscielna / dobry
65. | Radiéw kapliczka przydrozna panstwowa / dobry
66. | Radiéw 66 lesniczowka ze stodotg / panstwowa /
nieuzytkowany zadowalajgcy
67. | Radiéw lesniczéwka ,Diabli Mtynek” | panstwowa ./ dobry
68. | Radiéw dom mieszkalno - prywatna / dobry
gospodarczy
69. | Radiow, ul. dom mieszkalny prywatna / dobry
Oleska 14
70. | Radtéw, ul. obora / nieuzytkowana prywatna / dobry
Oleska 58
71. | Sternalice koscidt Sw. Mateusza koscielna / dobry 1074/66
72. | Sternalice 83 plebania koscielna / dobry
73. | Sternalice cmentarz parafialny koscielna / dobry
74. | Sternalice kapliczka przydrozna panstwowa / dobry
75. | Sternalice kapliczka przydrozna komunalna / dobry
76. | Sternalice dwor / dom mieszkalny prywatna / dobry 1033/65
77. | Sternalice czworak / nieuzytkowany panstwowa / zty
78. | Sternalice obora / magazyn panstwowa / dobry
79. | Sternalice gorzelnia panstwowa /
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zadowalajgcy
80. | Sternalice spichlerz / nieuzytkowany panstwowa /
niezadowalajgcy
81. | Sternalice 112 i | domy robotnikow prywatna / dobry
113 folwarcznych / domy
wielorodzinne
82. | Sternalice 8 szkota komunalna / dobry
83. | Sternalice gospoda / sklep i prywatna / dobry
restauracja
84. | Sternalice 64 A | remiza strazacka komunalna / dobry
85. | Sternalice 11 dom mieszkalny prywatna / dobry
86. | Sternalice 13 obora prywatna / dobry
87. | Sternalice 17 dom mieszkalny prywatna / dobry
88. | Sternalice 40 dom strazy granicznej / dom | komunalna / dobry
mieszkalny
89. | Sternalice 42 dom strazy granicznej / dom | prywatna / dobry
mieszkalny
90. | Sternalice lesniczowka panstwowa / dobry
91. | Sternalice miyn wodny / prywatna /
nieuzytkowany zadowalajgcy
92. | Sternalice mostek drogowy nad komunalna /
Prosna niezadowalajgcy
93. | Stary Folwark kapliczka przydrozna prywatna / dobry
94. | Stary Folwark dom mieszkalny prywatna / dobry
90
95. | Wichréw szkota / przedszkole komunalna / dobry
96. | Wichrow 84 dom strazy granicznej / dom | komunalna / dobry
mieszkalny
97. | Wolecin szkota niemiecka / dom komunalna / dobry
mieszkalny
98. | Wolecin 19 chatupa prywatna /
zadowalajgcy
99. | Wolecin 18 kuznia prywatna / dobry
100 | Wytoka rzadcéwka / dom prywatna / dobry
. mieszkalny
101 | Wytoka obora / nieuzytkowana prywatna /
. zadowalajgcy
102 | Wytoka stajnia / nieuzytkowana prywatna /
) zadowalajgcy
103 | Wytoka cieletnik / nieuzytkowany prywatna /
zadowalajgcy
2.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

2.5.1. Ludnosé¢. Zasoby mieszkaniowe

Liczba ludnosci w gminie Radtéw wynosi 4 337 osoéb.

Sytuacja demograficzna gminy charakteryzuje sie statym spadkiem liczby ludnosci
i zmniejszajgcy sie w zwigzku z tym gestoscig zaludnienia, ktéra na przestrzeni ostatniej dekady
zmniejszyta sie do 37 oséb/km?. Wskaznik ten jest znacznie nizszy od sredniej krajowe;j.

Sytuacje te powodujg ujemny przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji ludnosci.
W ciggu ostatnich dziesieciu lat notuje sie liczbe wymeldowan na poziomie okoto 1% catkowitej
liczby ludnosci rocznie, w tym srednio 38 % to wymeldowania za granice.
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Charakterystyka demograficzna

Wyszczegodlnienie — stan w dniu 31.XIl. 2002 2006 2008 2010 2018
Liczba ludnosci ogétem (faktyczne 4647 4566 4558 4533 4337
miejsce zamieszkania)

mezczyzni 2276 2241 2242 2255 2107
kobiety 2371 2328 2316 2278 2230
Gestos¢ zaludnienia 40 39 39 39 37

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS (www.stat.gov.pl)

Ruch naturalny i migracje

Wyszczegodlnienie — stan w dniu 31.XIl. 2002 2006 2008 2010 2017
Przyrost naturalny -19 -5 -2 5 -3
Wymeldowania ogétem 34 61 50 47 41
Wymeldowania za granice 5 37 17 15 10
Saldo migracji 11 -29 3 -21 -28

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS (www.stat.gov.pl)

Wskaznik obcigzenia demograficznego, ktory obrazuje relacje miedzy poszczegdlnymi
grupami wieku ekonomicznego ludnosci, w 2010 r. utrzymywat sie na poziomie sredniej krajowej,
ktéra wynosita 55 os6b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym. Na
przestrzeni ostatnich dziesieciu lat wskaznik ten ulegat systematycznej poprawie — odbywa sie to
jednak kosztem statego spadku liczby ludnosci do lat 17.

Wskaznik obcigzenia demograficznego

Wyszczegodlnienie — stan w dniu 31.XIl. | 2002 | 2006 @ 2008 | 2010 2017
Ludnos¢ w wieku produkcyjnym 2773 | 2818 | 2888 | 2917 65,2% - 2828
Ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym 1874 | 1748 | 1670 | 1616 1509

- w tym w wieku przedprodukcyjnym 1095 | 961 902 844 17,7% - 767
(17 lat i mniej)

Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 | 67,6 62 57,8 | 554 53,3
0sOb w wieku produkcyjnym

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS (www.stat.gov.pl)

Aktywnos$é zawodowa

Wiekszo$¢ mieszkancow gminy Radtdw znajduje zatrudnienie we wilasnych
gospodarstwach rolnych. Liczba zatrudnionych w rolnictwie wynosi okoto 1500 oséb. Srednia
wielkos¢ gospodarstwa rolnego wynosi 9,62 ha. Wielkos¢ wszystkich gospodarstw rolnych
ksztattuje sie nastepujgco:

Struktura gospodarstw rolnych
Ogoétem Do 20 ha Powyzej 20 ha Powyzej 50 ha Powyzej 100 ha

743 703 33 2 5

Rynek pracy
Wyszczegodlnienie — stan w dniu 31.XIl. | 2003 2006 2008 2010 2017
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Pracujgcy ogotem 194 181 185 213 226

Stopa bezrobocia (udziat 5 5,1 29 4,4 6,0
zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym)

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS (www.stat.gov.pl)

Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe gminy Radtéw, w przewazajgcej czesci stanowi zabudowa
jednorodzinna. llos¢ mieszkan ogdétem w 2012 r. wynosi 1243 i powoli ale systematycznie rosnie.

W okoto 90% mieszkania wyposazone sg w wodocigg, a tylko w 12% w kanalizacje
sanitarng. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 105 m? i jest wyzsza od S$redniej
krajowej, ktéra wynosi okoto 70 m?2.
W 2017 roku w gminie Radtéw oddano do uzytku 3 mieszkania. Na kazdych 1000 mieszkarncow
oddano wiec do uzytku 0,69 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla
wojewodztwa opolskiego oraz znacznie mniejsza od s$redniej dla catej Polski. Catkowite zasoby
mieszkaniowe w gminie Radtéw to 1 160 nieruchomosci. Na kazdych 1000 mieszkancow przypada
zatem 265 mieszkan. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od warto$ci dla wojewodztwa opolskiego oraz
znacznie mniejsza od Sredniej dla catej Polski. W 2016 roku 100,0% mieszkan zostato
przeznaczonych na cele indywidualne. W 2016 roku 100,0% mieszkan zostato przeznaczonych na
cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Radtéw to
5,67 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa opolskiego oraz znacznie
wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa
nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2017 roku w gminie Radiéw to 115,70 m2 i jest
porownywalna do przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa opolskiego oraz znacznie
wieksza od przecietnej powierzchni nieruchomosci  w catej Polsce. Biorgc pod uwage instalacje
techniczno - sanitarne 96,90% mieszkan przytgczonych jest do wodociggu, 94,83% nieruchomosci
wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 91,12% mieszkan posiada tazienke, 77,59% korzysta
z centralnego ogrzewania, a 0,00% z gazu sieciowego.

Zasoby mieszkaniowe

Wyszczegdlnienie — stan w dniu 31.XII. 2002 2010 2018
Liczba mieszkan ogdtem 1130 1158 1166
powierzchnia uzytkowa 116889 121629 134906
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-

sanitarne: 1089 1111 1119
- wodociag 990 1014 1022
- ustep sptukiwany 1004 1028 1036
- tazienka 837 867 875
- centralne ogrzewanie

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 103,4 105 115,7
- na 1 osobe 25,2 26,8

Mieszkania oddane do uzytkowania 1 2 3
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 90 289 347

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych GUS (www.stat.gov.pl)

2.5.2. Infrastruktura spoteczna

Zdrowie

Opieke zdrowotng w gminie zapewnia 1 osrodek zdrowia znajdujgcy sie w Radtowie.
W miejscowosci Radtéw znajduje sie rowniez punkt apteczny. (Prywatna Przychodnia Lekarska
dziatajgca w oparciu o kontrakt z NFZ). Obecnie w centrum Radtowa realizowany jest obiekt
Prywatnej przychodni zdrowia).
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102 gospodarstwa domowe (w 2010 r.) korzystajg ze srodowiskowej pomocy spotecznej
Swiadczonej przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Radtowie. Pomoca objete sg 284
osoby, co stanowi 6,3 % ludnosci ogotem.

Edukacja
W gminie Radtéw funkcjonujg, prowadzone przez jednostke samorzgdu terytorialnego,

2 szkoly podstawowe (w Sternalicach i Koscieliskach), 1 gimnazjum (w Radtowie) oraz
2 przedszkola (w Sternalicach z oddziatami w Ligocie Oleskiej i Wichrowie oraz w Koscieliskach
z oddziatami w Radtowie i Karmonkach Nowych.

Wszystkie szkoty wyposazone sg w komputery, przeznaczone do uzytku uczniéw, z dostepem do
internetu.

Odsetek dzieci w wieku 3 — 6 lat objetych wychowaniem przedszkolnym wynosi 79 %.

1 001 mieszkancow gminy Radiow jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 520 kobiet
oraz 481 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 11,2% ludnosci
posiada wyksztatcenie wyzsze, 2,5% wyksztatcenie policealne, 8,2% srednie ogdlnoksztatcgce,
a 17,2% $rednie zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie 30,7%
mieszkancéw gminy Radtéw, gimnazjalnym 5,3%, natomiast 23,3% podstawowym ukonczonym.
1,6% mieszkancow zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowej. W poréwnaniu
do catego wojewodztwa opolskiego mieszkancy gminy Radtdw majg nizszy poziom wyksztatcenia.
WSsréd kobiet mieszkajgcych w gminie Radtdow najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe
ukonczone (27,3%) oraz zasadnicze zawodowe (21,9%). Mezczyzni najczesciej majg
wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (40,1%) oraz podstawowe ukonczone (19,1%). 16,9%
mieszkancéw gminy Radtow w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu 3-6 lat
- wychowanie przedszkolne (16,2% wsréd dziewczynek i 17,7% wsrdod chtopcdw). Na tysige dzieci
w wieku przedszkolnym 756 uczeszcza do placéwek wychowania przedszkolnego. Na jedno
miejsce w placowce wychowania przedszkolnego przypada 0,67 dzieci w wieku przedszkolnym.
W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 25,3% ludnosci
(24,0% wsrdd dziewczynek i 26,6% wsrod chiopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych
przypada 17 uczniéw. Wspétczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczacych sie
w szkotach podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat) wynosi 88,40. Wsréd mieszkancow w wieku
potencjalnej nauki 11,6% =zalicza sie do przedziatu 13-15 lat - ksztalcenie na poziomie
gimnazjalnym (10,8% wsrod dziewczyn i 12,5% wsréd chtopakéw). Na 1 oddziat w szkotach
gimnazjalnych przypada 17 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb
uczacych sie w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 86,84. W grupie
wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztatci sie 19,4% mieszkahcow
(19,6% wsrod dziewczyn i 19,1% wsrod chtopakow). W przedziale wiekowym odpowiadajgcym
edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje sie 26,9% mieszkancéw gminy Radtéw w wieku
potencjalnej nauki (29,4% kobiet i 24,1% mezczyzn).

Kultura, sport, rekreacja

Dziatalnos¢ gminy koncentruje sie na tworzeniu pozytywnego klimatu dla dziatalnosci
kulturalnej, sprawowaniu mecenatu i wspoétorganizowaniu imprez kulturalnych.

W Radtowie dziata Gminny Os$rodek Kultury. Przy skromnej obsadzie kadrowej prowadzi
state zajecia dla dzieci i miodziezy np. Kotko taneczne, teatrzyk.
Gminna Biblioteka Publiczna w Radtowie posiada filie w Biskupicach, Sternalicach
i Koscieliskach.

Duzymi osiggnieciami w zakresie promocji gminy moze sie pochwali¢ Gminna Orkiestra
Deta, o bogatych tradycjach, zatozona w 1921 r. stale zajmujgca najwyzsze lokaty w przeglgdach
zespotdw muzycznych.

Na terenie gminy, szerokg i roznorodng dziatalnos¢ prowadzi Towarzystwo Spoteczno-
Kulturalne Niemcéw na Slasku Opolskim.

W Koscieliskach dziata kofo towieckie ,TROP”.

Istotnym elementem dziatalnosci gminy jest organizacja imprez majgcych na celu
pielegnowanie miejscowych tradycji i szerzenie dorobku kulturalnego. Z jej inicjatywy odbywajg sie
imprezy masowe, znane poza granicami gminy, takie jak:
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- rozgrywki pitki noznej o Puchar Wojta Gminy Radtow,

- turnieje skata,

- gminne zawody strazackie,

- eliminacje do przegladow orkiestr detych,

- dozynki i festyny,

- spartakiady zimowe.

W gminie dziatajg Uczniowskie Kluby Sportowe i Ludowe Zespoty Sportowe. Najstarszymi

z nich LZS ,LIGOTA”, istnieje juz 50 lat. Wszystkie dysponujg petnowymiarowymi boiskami, a LZS-
y posiadajg sekcje senioréw i juniorow.
W budynku Urzedu Gminy funkcjonuje sitownia wyposazona w sprzet specjalistyczny.
Dla rybakoéw, atrakcyjnym miejscem jest zbiornik na rzece Prosnie.
W gminie zarejestrowane sg trzy gospodarstwa agroturystyczne.
Domy i osrodki kultury, kluby i swietlice w 2017 roku w gminie Radtéw: 1 (publiczne: 1, prywatne:
0), w tym obiekty przystosowane dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozkach
inwalidzkich: O.
Kofa / kluby / sekcje i cztonkowie w 2017 roku: ogotem: 4 (cztonkowie: 110) plastyczne/techniczne:
1 (cztonkowie: 12) taneczne: 1 (cztonkowie: 20) seniora/Uniwersytet Trzeciego Wieku: 1
(cztonkowie: 53) inne: 1 (cztonkowie: 25).
Grupy artystyczne i cztonkowie w 2017 roku: ogotem: 4 (cztonkowie: 72) teatralne: 2 (cztonkowie:
26) muzyczne - instrumentalne: 2 (cztonkowie: 46)
Wedtug danych z 2016 w gminie Radiéw dziataty 4 biblioteki i filie publiczne posiadajgce
ksiegozbior liczagcy 25 720 wolumendéw. We wszystkich placowkach zatudnionych byto 4
pracownikow. Wsrod obiektéw przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych 1 miat wejscie do
budynku przystosowane dla os6b niepetnosprawnych poruszajgcych sie na woézkach, 0 miato
udogodnienia wewnatrz budynku dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozkach, a 0
byto przystosowanych dla uzytkownikéw niewidzgcych i stabowidzgcych. Dla poréwnania w 2008
roku dziataty 4 biblioteki i filie posiadajgce ksiegozbiér liczacy 39 717 wolumendw.
Wedtug danych z 2016 w gminie Radidow dziataty 4 kluby sportowe (wilacznie z klubami
wyznaniowymi i UKS) zrzeszajgce 230 cztonkow. Zarejestrowano 180 c¢wiczgcych (mezczyzni:
180, kobiety: 0, chtopcy do lat 18: 76, dziewczeta do lat 18: 0). Aktywnych byto 5 sekdji
sportowych. Zajecia sportowe prowadzone byty przez trenera (4), inne osoby (2).

Bezpieczenstwo publiczne

Ochrone porzadku publicznego w gminie zapewnia Powiatowa Komenda Policji
w Olesnie — w gminie nie utworzono jednostki strazy gminnej. Natomiast az w 8 miejscowosciach
funkcjonujg Ochotnicze Straze Pozarne. Posiadajg sprzet specjalistyczny, prowadzg dziatalnosc
kulturalng i szkoleniowg w zakresie bezpieczenstwa p. poz. Jednostki w Radtowie i Koscieliskach
wchodzg w sktad Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego.

Ustugi komunalne
W gminie funkcjonujg cztery cmentarze parafialne w Radtowie, Koscieliskach, Sternalicach,
Biskupicach z rezerwami terenu na okoto 20 Iat.

2.5.3. Potencjatl gospodarczy. Stan finanséw publicznych

Dziatalno$¢ gospodarcza
W gminie Radibw zarejestrowanych jest ogdétem (w 2010 r.) 233 podmiotow

gospodarczych, w 2017 r. 298 podmiotéw gospodarczych. Ich struktura ksztattuje sie nastepujaco:
- rolnictwo, lesnictwo, towiectwo, rybactwo — 36 - 32
- przemyst i budownictwo — 73 - 111
- ustugi — 124 - 155
Najwieksze podmioty gospodarcze to:
»,BOLEK” - Ustugi Malarsko-Budowlane - Koscieliska
- Zaktad Ustugowo-Handlowy ,BARDORZ” - Koscieliska
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- Zaktad Ustugowo-Produkcyjny , TARTAK” — Ligota Oleska.

W gminie Radiéw w roku 2017 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 298 podmiotéw
gospodarki narodowej, z czego 235 stanowily osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc
gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano 25 nowych podmiotéow, a 14 podmiotow zostato
wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (30) podmiotéow zarejestrowano
w roku 2013, a najmniej (18) w roku 2015. W tym samym okresie najwiecej (24) podmiotéw
wykreslono z rejestru REGON w 2016 roku, najmniej (4) podmiotéw wyrejestrowano natomiast w
2010 roku. Wedtug danych z rejestru REGON wsrdod podmiotéw posiadajgcych osobowo$¢ prawng
w gminie Radtéw najwiecej (9) jest stanowigcych spétki cywilne. Analizujgc rejestr pod katem
liczby zatrudnionych pracownikéw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (286) jest mikro-przedsiebiorstw,
zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikéw. 10,7% (32) podmiotéw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato
rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swéj rodzaj dziatalnosci
deklarowato 37,2% (111) podmiotéw, a 52,0% (155) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest
jako pozostata dziatalno$¢. Wsréd osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg w
gminie Radtéw najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Budownictwo
(31.5%) oraz Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, witgczajgc
motocykle (20.0%).

Budzet gminy
Podstawowymi  skfadnikami dochodéw gminy Radibw sg subwencje, dotacje

i dochody wtasne, na ktore sktadajg sie wptywy z podatkdw i optat. Subwencje w 2010 r. stanowity
55% dochodéw i stanowity gtéwnie subwencje oswiatowa.
Dochody wtasne gminy ksztattujg sie na niskim poziomie i stanowig jedynie 22% (w 2010 r.)
dochodéw ogdétem gminy (rézne rozliczenia 43,5% w 2016 r.).

W  strukturze wydatkdw najwiekszg pozycje stanowig wydatki na oswiate
i wychowanie - 51% (w 2010 r.) - 34,3 % w 2016 r. Wydatki inwestycyjne utrzymujg sie na
poziomie okoto 20%.

Suma wydatkéw z budzetu gminy Radtéw wyniosta w 2016 roku 15,2 min ztotych, co daje 3,5 tys
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkbw o 19.4%
w porownaniu do roku 2015. Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Radibw - 34.3% zostata
przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg cze$¢ wydatkéw z budzetu
przeznaczona zostata na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (23.6%) oraz na Dziat 750 - Administracja
publiczna (13.1%). Wydatki inwestycyjne stanowity 2,0 min ztotych, czyli 13,0% wydatkéw ogoétem.
Suma dochoddéw do budzetu gminy Radtéw wyniosta w 2016 roku 15,2 min ztotych, co daje 3,5 tys
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodow o 14.8%
w porownaniu do roku 2015. Najwieksza czes¢ dochoddw wygenerowat Dziat 758 - Rozne
rozliczenia (43.5%). Duza cze$¢ wptywow pochodzi z Dziat 852 - Pomoc spoteczna (21.1%) oraz z
Dziat 756 - Dochody od os6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (18.7%). W budzecie
gminy Radtéw wptywy z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 217 ztotych na
mieszkanca (6,2%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od oséb prawnych wynosit
1,1 ztotych na mieszkanca (0,0%).

Dochody i wydatki gminy

Budzet gminy 2008 % 2010 % 2011 % 2018

Dochody ogétem 10.165.035 11.097.34 12.618. 16,9 min
3 777

Dochody wiasne 2.592.655, 25 2424932 22

Subwencje 5.394.380, 53 | 6.134.690| 55

Dotacje 2.178.900, 21 2.537.720| 23

Srodki z budzetu Unii 37.996| 04 740.860| 6,7
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Europejskiej
Dochéd na 1 mieszkanca 2.238 - 2443 - 2.827 - 3919
Wydatki ogétem 9.826.290 12.782.80 13.895.
3 664
Wydatki inwestycyjne 1.652.874| 17 2.640.936| 21
Wydatki na oswiate 3.554.451| 36 6.506.181| 51
i wychowanie
Wydatki na administracje 1.950.390| 20 1.967.437| 15
publiczng
Wydatki na pomoc 1.327.924| 13 1.558.135| 12
spofeczng i pozostate
zadania w zakresie polityki
spotecznej
Wydatki na 1 mieszkanca 2.163 - 2814 - - 3959

Zrédfo: Bank Danych Regionalnych GUS (www.stat.gov.pl)

2.6. Zagrozenia srodowiska, bezpieczenstwa ludzi i mienia

Prawie caty obszar gminy Radtéw narazony jest na degradacje antropogeniczng. Ze
wzgledu na budowe geologiczng istnieje zagrozenie infiltracji wszelkich zanieczyszczen
pochodzenia atmosferycznego i agrotechnicznego do wod podziemnych. Podatnos¢ na degradacje
naturogeniczng jest niewielka. Jedynie w okolicach Sternalic istnieje mozliwo$¢ pojawienia sie
procesow erozyjno — denudacyjnych w postaci zmywu powierzchniowego w okresie zwiekszonych
opaddéw atmosferycznych i wiosennych roztopow.

Kompleksy laséw panstwowych znajdujg sie w | strefie uszkodzen drzewostandw.
Wszystkie lasy podlegajg antropopresji. Runo lesne jest wydeptywane i zasmiecane. Na procesy
przeksztatcen ma wplyw gesta sie¢ drog bitych prowadzonych przez obszary ledne. Lasy na
terenie gminy Radiéw zakwalifikowane sg do kategorii duzego zagrozenia pozarowego.
Niekorzystne zmiany (zwigzane z prowadzeniem intensywnej gospodarki rolnej) zachodzg
w szacie roslinnej obejmujacej siedliska tgkowe. Nastepuje zubozenie sktadu gatunkowego
i niekorzystne ujednolicenie struktury zbiorowisk.

Zagrozeniem dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych sg zanieczyszczenia
zwigzane ze sptywami opadowymi z intensywnie nawozonych gruntéw ornych
i odprowadzaniem nieoczyszczonych Sciekow bezposrednio do gruntu. Najwieksze
zanieczyszczenie wystepuje w Sternalicach w rejonie tzw. ,Baraniej Gory, gdzie przez wiele lat
funkcjonowato wylewisko $ciekéw i gnojowicy z funkcjonujgcych wéwczas PGR-6w. Zrédiem
zanieczyszczeh moze by¢ rowniez teren zlikwidowanego sktadowiska odpaddéw komunalnych w
Radtowie.

Na terenie gminy Radtéw nie wystepujg 2zrodla zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego o charakterze przemystowym. Jakos¢ powietrza ksztattowana jest wytgcznie
przez lokalng emisje pytdw i gazéw z palenisk domowych, nielicznych matych zaktadéw
produkcyjno — ustugowych i ruchu pojazdéw. W ostatnich latach, na terenie gminy, nie zanotowano
przekroczeh dopuszczalnych norm zanieczyszczen.

Gtéwnym Zrodtem oddziatywania elektromagnetycznego jest przebiegajgca przez obszar
gminy, w jej potnocnej czesci, linia energetyczna 400 kV, generujgca rowniez jednostajny ciggty
hatas. Rozktad pola elektromagnetycznego jest niejednolity. Przekroczenia dopuszczalnych
wartosci natezenia pola elektrycznego i hatasu wystepujg w odlegtosci mniejszej niz 50m od
przewodu. Linia oddalona jest od istniejgcych zespotow osiedlenczych, wiec na terenach
zabudowy nie wystepuje zagrozenie elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcycm.
Funkcjonujgce na terenie gminy stacje cyfrowego dostepu radiowego nie sg ucigzliwe dla
srodowiska i nie powodujg ograniczen jego uzytkowania. Jedynie stacja bazowa telefonii
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komorkowej w Biskupicach, w odlegtosci 50 m od wiezy, wymaga zachowania terenu wolnego od
zabudowy przekraczajgcej wysokos¢ 38 m nad poziom terenu.

W granicach gminy nie wystepujg zrodta hatasu mogace mieé¢ wptyw na klimat akustyczny.
Jedynie w bezposrednim otoczeniu gospodarstw rolnych i funkcjonujgcych tartakow i zakladéw
drzewnych, mozliwe jest wystepowanie chwilowych przekroczen wartosci hatasu pochodzgcych
z maszyn rolniczych lub z maszyn do obrébki drewna. Ucigzliwos¢ ruchu komunikacyjnego
w zakresie hatasu i spalin nie jest wysoka i zamyka sie w zasadzie w granicach wyznaczonych
pasow drogowych.

Potencjalnym Zrédtem zagrozenia hatasem mogg byC¢ planowane na terenie gminy
elektrownie wiatrowe, ktorych zasieg oddziatywania moze dochodzi¢ do ok. 500m — 600m.
Rozmieszczenie projektowanych turbin musi uwzglednia¢ konieczno$¢ zachowania klimatu
akustycznego na terenach osiedlenczych, zwigzanych z istniejacg zabudowsa.

Prosna, Piskara, Piaska i Potok Prad, ptyng dolinami, gteboko wcietymi w teren. Wyraznie

wyksztatcone terasy zalewowe wyznaczajg obszary zagrozenia powodziowego.
W obrebie innych obnizen zwigzanych z okresowymi ciekami wodnymi i rowami melioracyjnymi
mogg wystgpi¢ okresowe podtopienia zwlaszcza w czasie wiosennych roztopow i dtugotrwatych
opadéw atmosferycznych. Obecnie, tereny zabudowane, znajdujg sie poza obszarami
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Tylko nieliczne, pojedyncze zabudowania znajdujg sie
w granicach obszaréw zagrozonych okresowymi podtopieniami.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych. Zjawiska
geodynamiczne, mogg pojawi¢ sie jedynie miejscowo na silnie nachylonych zboczach, wysokich
skarpach dolin rzecznych oraz na matych lokalnych wyrobiskach poeksploatacyjnych.

Zagrozeniem mogg by¢ réwniez problemy, w tym spoteczne, bedgce nastepstwem
likwidacji Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Obiekty gospodarcze i urzgdzenia ulegajg
niszczeniu i degradacji. Ubdstwo i bezrobocie wystepujgce w grupie bylych pracownikow
panstwowych gospodarstw rolnych i ich rodzin, przejawia sie wzrostem przestepczosci (kradzieze,
dewastacja mienia publicznego) i pojawianiem sie innych patologii spotecznych (alkoholizm,
przemoc w rodzinach).

2.7. Stan prawny gruntéw

Struktura wiasnosciowa gruntéw charakteryzuje sie bardzo matym udziatem gruntéw
stanowigcych zasob nieruchomoséci gminy (ok. 1%), co nie jest pozytywnym uwarunkowaniem
rozwoju gminy biorgc pod uwage mozliwosc realizacji inwestycji publicznych.

Najwiekszy udziat stanowig natomiast grunty prywatne (64,1%), w tym gtdwnie wiasnosé
0s0b fizycznych (63,9%).

Grunty Skarbu Panstwa to 34, 8% powierzchni gminy, gdzie lasy panstwowe w zarzadzie
PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Olesno stanowig 32,5 % powierzchni catego obszaru gminy.

Wiadanie gruntami

Rodzaj wiadania Powierzchnia w ha Udziat %
Grunty Skarbu Panstwa (ogo6tem) 4068,51 34,8
w tym:

Zasob Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 170,69 1,5
Zas6b w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe 3801,13 32,5
Grunty gminy (ogé6tem) 125,9 1,1
w tym:

Tworzgce gminny zaséb nieruchomo$ci 125 1
Oddane we wtadanie bgdz zarzad 0,9 0,008
Grunty prywatne (ogétem) 7493,23 64,1
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w tym:

Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 16,72 0,14
Grunty oso6b fizycznych 7476,16 63,9
Grunty spotdzielni, wspdinot 0,35 0,003

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Radtéw (stan na 2012r. )
2.8. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Ochrona zasobow glebowych opiera sie na zapisach ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Zgodnie z zapisami w/w ustawy, na terenie gminy Radiow,
szczegolnej ochronie podlegajg gleby Il i lll klasy bonitacyjnej oraz tereny leSne. Dodatkowo, lasy
bedace w zarzgdzie Nadlesnictwa Olesno, sg chronione w ramach przynaleznosci do kategorii
laséw ochronnych ogdélnego przeznaczenia (ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach).

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wszystkie ujecia wod
podziemnych posiadajg strefe ochrony bezposredniej. Poniewaz budowa geologiczna wyklucza
mozliwos¢ bakteryjnego skazenia wody, stgd nie wyznaczono stref ochrony posredniej.

Na terenie gminy obowigzuje ochrona zasobdw i jakosci wod w zlewni chronionej rzeki
Prosny. Stan jakosci wdd jest uzalezniony od prowadzonej obecnie na terenie gminy, gospodarki
rolnej (zwigzanej ze stosowaniem nawozéw) oraz Sciekowej na terenach zabudowanych.

Oprocz ustanowionych Zarzgdzeniem Wojewody pomnikéw przyrody i uzytkdw
ekologicznych na terenie gminy nie wprowadzono innych form ochrony przyrody. Obszary
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych sg zidentyfikowane i proponowane do
objecia ochrong w wielu dokumentach w tym wojewddzkich i ponadregionalnych.

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu wystepowania korytarza ekologicznego
GKPdC-14 ,Wieruszow”, wyznaczonego w 2005 r. przez Polskg Akademie Nauk — Zaktad Badania
Ssakéw w Biatowiezy na zlecenie Ministerstwa Srodowiska oraz korytarza ekologicznego GKPdC-
14 ,Stawy Milickie — Bory Stobrawskie”, wyznaczonego przez Zaktad Badania Ssakéw
w Biatowiezy we wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot w 2011 r.

Wartosciowe kulturowo zabytki architektury i budownictwa oraz stanowiska archeologiczne
zostaty wpisane do rejestru zabytkdw i sg chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Mimo istnienia wartosciowych zasobow kulturowych,
do tej pory nie utworzono na obszarze gminy parku kulturowego, nie sporzgdzono réwniez
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych zapisy umozliwityby ochrone
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdbw oraz wprowadzenie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego ustalonych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza zmiana studium dotyczy ztoza piasku w miejscowosci Biskupice. Ztoze ,Anna
Olesno”, ktérego planuje sie eksploatacje w granicach udokumentowanych wraz z projektowanym
obszarem goérniczym zlokalizowane jest na terenie fragmentéw dziatek o nr ewidencyjnych:

* pole A obejmujgcej dziatki nr 1016, 1017, 1018, 1019,

* pole B obejmujgcej dziatki nr 1031, 1030, 1016, 1017, 1018,

jednostka ewidencyjna Radtéw, obreb ewidencyjny 160805_2.0003 Biskupice, w gminie

Radtoéw, na terenie Nadlesnictwa Olesno, stanowigcych fragmenty oddziatéw lesnych: 164,

163, 162, 161, 195, 194.

Znajduje sie ono w granicach (w obrebie geodezyjnym) miejscowosci Biskupice, w zachodniej
czesci gminy Radtdw, nieopodal granicy z gming Olesno. Teren ztoza potozony jest w obrebie
terenu lesnego zlokalizowanego pomiedzy biegnacg na poétnoc ul. Gorzowskg w Olesnie (droga
wojewddzka nr 487 na odcinku Radtéw - Boroszoéw) a drogg powiatowg nr 1934 O odchodzaca od
wyzej wymienionej w kierunku poétnocno-wschodnim i prowadzacg przez Kolonie Biskupskg do
Radtowa i Wichréw, a nastepnie do granic z wojewddztwem $lgskim.

Przyjmuje sie w zwigzku z powyzszym, koniecznos¢ utworzenia filarow ochronnych ustanawianych
w ziozu dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami
wybierania ztoza. Przeznaczenie przez rade gminy ztoza do eksploatacji winno odbywac sie z
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poszanowaniem zasad bezpieczenstwa, racjonalnego gospodarowania ztozem i zréwnowazonego
rozwoju poprzez okreslenie obiektéw i obszaréw narazonych na skutki planowanej eksploatacii.
Obiekty i obszary, ktérych istnienie i lokalizacje uwzglednia sie przy ustanawianiu filaréw, to m.in.
budynki, tereny rolnicze nie bedgce wlasnoscig przedsiebiorcy gérniczego, cieki, lasy, drogi linie
i tereny kolejowe, stupy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sieci
infrastruktury technicznej (np. gazowej). Wobec powyzszego podejmujgc decyzje o przeznaczeniu
obszaru pod eksploatacje odkrywkowg, wskazano obszary wokot ztoza, obszary laséw, jako
potencjalnie zagrozonych i wymagajgcych w zwigzku z tym ustanowienia filaréw ochronnych. Las
Stobrawsko-Turawski, oczywiscie poza obszarem poddawanym eksploatacji, wskazuje sie
w studium jako wymagajacy ustanowienia filaréw ochronnych.

29 Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
2.9.1. Komunikacja i transport

Gmina Radtéw potozona jest poza podstawowym uktadem komunikacyjnym prowadzgcym
ruch kotowy. Droga wojewddzka nr 494 relacji Bierdzany — Olesno - Czestochowa biegnie poza
terenem gminy w bezposrednim sgsiedztwie jej potudniowej granicy administracyjnej a droga
wojewddzka nr 487 relacji Byczyna — Gorzéw Slgski — Olesno, biegngc przez zwarty obszar laséw
panstwowych, tylko na odcinku ok. 2,8 km przylega do zachodniej granicy gminy. Obstuge
komunikacyjng mieszkancéw gminy Radidéw zapewnia wytgcznie system dréog o znaczeniu
powiatowym i lokalnym.

Drogi powiatowe, bedagce w zarzadzie Powiatowego Zarzgdu Drog w Olesnie, posiadaja
tagczng dtugos¢ 66,7 km ale tylko ok. 70% =z nich posiada nawierzchnie bitumiczng
o zadowalajgcym stanie technicznym. Pozostate sg nieutwardzone i majg charakter drég polnych.
Dla obstugi gminy Radtéw najwieksze znaczenie ma droga nr 19340 zapewniajgca potgczenie
z Olesnem i Krzepicami oraz droga nr 19230 relacji Radiéw — Zytniéw, umozliwiajgca potgczenie
z drogg krajowg nr 43 (Czestochowa — Wielun). Zapewnienie bezpieczenstwa ruchu na tych
drogach wymaga poszerzenia niektérych odcinkéw paséw drogowych.

taczna dtugosé drog gminnych wynosi 21,5 km. Wszystkie majg nawierzchnie bitumiczng
i bardzo dobry stan techniczny. Na terenach zabudowy mieszkaniowej sg oswietlone i posiadajg
utwardzone pobocza. W granicach administracyjnych gminy istniejg drogi (o nieustalonym stanie
wlasnosci), stanowigce wazny element systemu powigzan miedzy poszczegolinymi
miejscowosciami (np. droga relacji Kolonia Biskupska — Koscieliska) oraz stosunkowo bogata sie¢
urzgdzonych drég dojazdowych do pdl. Gmina Radtéw, na biezgco, prowadzi prace zwigzane
z utrzymaniem i ulepszaniem stanu tych drog.

Na terenie lasow panstwowych Nadlesnictwa Olesno istnieje sie¢ drog zaktadowych,
z ktoérych czesé posiada nawierzchnie gruntowg ulepszong.

Wskaznik motoryzacji w gminie Radidw jest wyzszy niz w wojewddztwie opolskim
i wynosi ok. 490 samochoddéw osobowych na 1000 mieszkancow. Potgczenia komunikacjg
zbiorowg z Olesnem i sgsiednimi gminami zapewniajg przewoznicy prywatni i PKS, natomiast
dowdz dzieci do szkot zapewniajg gminne gimbusy. Przystanki komunikacji zbiorowej znajdujg sie
we wszystkich sotectwach, zapewniajgc zadowalajgcy poziom obstugi mieszkancéw.

Caly obszar gminy objety jest systemem telekomunikacyjnym ALCATEL. Anteny cyfrowego
dostepu radiowego znajdujg sie w miejscowosciach: Biskupice (stacja bazowa Centertel),
Sternalice, Koscieliska, Kolonia Biskupska, Radtéw, Karmonki Nowe.

2.9.2. Gospodarka wodno — sciekowa

Gmina Radiéw jest prawie w catosci zwodociggowana. Zrodtem zasilania sieci
wodociggowe] jest ujecie wdéd w Biskupicach, ztozone z trzech studni gtebinowych i stacji
uzdatniania wody, o wydajnosci od 22 m3h do 55 m®h. Ujecie, obecnie, w petni zaspokaja
potrzeby mieszkancow. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie trzy studnie gtebinowe,
wykorzystywane jako studnie rezerwowe: w Sternalicach o wydajnosci 30 m®h oraz
w Ligocie Oleskiej i w Psurowie — obie o wydajnosci 6,1 m®/h. Wszystkie ujecia posiadajg strefe
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ochrony bezposredniej, nie wyznaczono dla nich natomiast stref ochrony posrednie;.

Sie¢ wodociggowa (fgcznej dtugosci 87 km) doprowadzona jest do wszystkich
miejscowosci, za wyjatkiem kilku przysiotkow z pojedynczymi siedliskami zabudowy zagrodowej,
korzystajgcymi z wiasnych studni. W roku 2010 prawie 90% mieszkancow gminy korzystato
z gminnej sieci wodociggowej, a zuzycie wody na jednego mieszkanca wynosito 27,3 m?.
Wodociggi eksploatowane sg prawidiowo. Przytagcza sg wyposazone w zasuwy, wezly
wodomierzowe, oznakowanie. Pobdr i zuzycie wody sg opomiarowane.

W Sternalicach funkcjonuje, jedyna w gminie, mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia

$ciekow ,Obra” o przepustowosci 200m®dobe. Sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1,6 km,
obstuguje tylko gospodarstwa potozone w tej miejscowosci (ok. 535 mieszkancow). Na pozostatym
obszarze, mieszkancy gminy eksploatujg przydomowe oczyszczalnie lub gromadzg scieki
w zbiornikach bezodptywowych (z wywozem na oczyszczalnie w Sternalicach).
Rozwigzanie gospodarki $ciekowej na terenie gminy jest bardzo trudne ze wzgledu na
uksztaltowanie terenéw (pie¢ zlewni kanalizacyjnych) i koniecznos$¢ stosowania kosztownych,
skomplikowanych technologicznie rozwigzan. Z tego powodu, prace zwigzane ze skanalizowaniem
Ligoty Oleskiej i Psurowa (z wigczeniem do oczyszczalni w Sternalicach) zostaty przerwane
a realizacja kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej scieki z miejscowosci Koscieliska do
oczyszczalni sciekow w Praszce nie zostata nawet rozpoczeta.

Wody opadowe i roztopowe, na catym obszarze gminy, odprowadzane sg powierzchniowo
do ciekow i rowéw otwartych zwigzanych z melioracjg gruntéw ornych. Sptywy, zwlaszcza ze
znacznych obszarowo, intensywnie nawozonych gruntéw ornych oraz terenéw zabudowanych
majg wptyw na poziom jakosci wod powierzchniowych.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska i istniejgcych norm prawnych, obecny stan
gospodarki Sciekowej na terenie gminy Radtéw jest niezadowalajgcy.

2.9.3. Elektroenergetyka

Teren gminy zasilany jest poprzez sie¢ napowietrzng Sredniego i niskiego napiecia.
Dostawa energii elektrycznej zapewniona jest dla wszystkich odbiorcow w wystarczajgcym
zakresie. Dla utrzymania wiasciwych parametréw, sukcesywnie prowadzone sg prace
modernizacyjne obejmujgce odcinki sieci i poszczegdlne stacje transformatorowe.

Pdinocng czescig gminy biegnie linia energetyczna wysokiego napiecia 400 kV relacji
Dobrzeh — Trebaczew. Jest to linia przesytowa, o znaczeniu regionalnym i nie stuzy bezposrednio
zasilaniu terenu.

Zgodnie z wynikami prac ,Studium 2z zakresu wykorzystania energii odnawialnej
i biopaliw wojewddztwa opolskiego”, bedacego elementem Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Opolskiego oraz zapisami Planu rozwoju odnawialnych zrédet energii w wojewddztwie opolskim
(przyjetego uchwatlg Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego Nr 4640/2010 z dnia 9 marca 2010r),
poétnocny obszar gminy Radtow (za wyjgtkiem terenéw proponowanych do objecia ochrong jako
obszar chronionego krajobrazu ,Wzniesienia Koztowickie”) predestynowany jest do rozwoju
energetyki odnawialnej wykorzystujgcej site wiatru. Dla obszarow obejmujgcych czes¢ gruntow
sotectw: Sternalice, Wichrow, Ligota Oleska, Radtéw, Wolecin zostata sporzadzona, zgodnie ze
stanowiskiem Wojewddzkiej Rady Ochrony Przyrody, wstepna analiza okreslajgca uwarunkowania
przestrzenne, przyrodnicze i krajobrazowe, umozliwiajgca wskazanie optymalnych terendéw dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Obecnie na terenie gminy nie ma sieci gazowych. Zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa opolskiego, w pétnocnej czesci gminy (w rejonie istniejacej linii 400
kV), przewiduje sie realizacje gazociggu wysokiego cisnienia relacji Bgkéw — Biadacz — Praszka —
Krzepice wraz ze stacjg redukcyjno — pomiarowa.

Budynki zlokalizowane na terenie gminy Radtéw korzystajg z indywidualnych Zrodet ciepta
(kottownie indywidualne opalane ekogroszkiem lub olejem opatowym).

2.9.4. Gospodarka odpadami

Zgodnie z dotychczasowym planem gospodarki odpadami, w Radlowie odbywa sie
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selektywna zbiorka odpadéw. Gmina nie posiada wlasnego wysypiska smieci (sktadowisko
odpadow funkcjonujgce od 1991r. w rejonie Radtowa zostato zlikwidowane). Odpady komunalne
z gospodarstw domowych odbierane sg przez firme Remondis i wywozone na wysypiska $mieci
w Olesnie i Sobuczynie (woj. Slagskie). Zgodnie z Wojewddzkim programem gospodarki odpadami,
gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Radiéw realizowana bedzie w ramach systemu
obejmujgcego region poétnocny wojewddztwa opolskiego z regionalnym skladowiskiem odpadéw
w Kluczborku.

2.10. Wnioski do studium
2.10.1. Wnioski mieszkancéw, instytucji i organow

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium do Wojta Gminy wptynety
whnioski od organdw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu studium.

Wykaz i sposob rozpatrzenia wnioskéw do studium znajduje sie w dokumentacji prac
planistycznych.

2.10.2. Wnioski wynikajace z programoéw operacyjnych wyzszego szczebla

Zadania wynikajace z programéw rzadowych i samorzadowych ujetych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego

(Uchwata Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Opolskiego) — brak zadan rzgdowych, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.11. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéow publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego zostat przyjety uchwatg
nr VI1/54/2019 Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego.

Gtoéwnym zadaniem planu jest okreslenie przestrzennych uwarunkowan rozwoju oraz
kierunkéw i priorytetow ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zurbanizowanego
w ciggu najblizszych kilkunastu lat, w dostosowaniu do strategicznych kierunkow rozwoju
spotecznego i gospodarczego wojewodztwa zawartych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Opolskiego, z rbwnoczesnym uwzglednieniem koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Na poziomie lokalnym relacje planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Zz gminnymi dokumentami planistycznymi obejmujg zaréwno polityke przestrzenng gminy wyrazong
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, jak i planowanie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw, ustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego sg pochodng
uwarunkowan przestrzennych wystepujgcych na obszarze gminy, celéw rozwoju okreslonych
w strategii rozwoju wojewodztwa opolskiego, a takze polityki zagospodarowania przestrzennego
panstwa, zawartej w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Elementami struktury przestrzennej wojewoddztwa opolskiego o charakterze ponadlokalnym —
do uwzglednienia w dokumentach planistycznych gminy Radtéw — wynikajgcych z uwarunkowan
przestrzennych i kierunkdw zagospodarowania ustalonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Opolskiego jest, w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow
srodowiska przyrodniczego, projektowane poszerzenie Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie” (potudniowo-zachodnia czes¢ gminy).
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2.12. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
2.12.1. Dane ogodlne

Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest:
e zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin,
e zmiana studium o ustalenia majgce na celu jego dostosowanie do aktualnego stanu
prawnego i wystepujgcych uwarunkowan.

W ramach opracowania:

e przeprowadzono analize obowigzujgcych przepiséw odnoszgcych sie do przedmiotu
zamowienia, pod katem skutkéw wynikajgcych z wprowadzonych w latach 2013 - 2019
zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawach
odrebnych, w tym przeprowadzono analize obowigzujgcych przepiséw prawnych
regulujgcych lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,

e dokonano analizy zgodnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z wymogami wynikajgcymi z art. 10 ust. 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Podstawowg funkcjg uzytkowania terenow, ze wzgledu na powierzchnie terenow, jest
rolnictwo. Grunty lesne i zadrzewione zajmujg znaczacy obszar. W granicach gminy wystepujg areaty
panstwowych gruntéw lesnych, ulega zwigkszeniu powierzchnia gruntéw lesnych prywatnych, poprzez
zalesienie czesci terendw rolnych. Zwigksza sie powierzchnia gruntow zadrzewionych. Wsréd terenow
zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe, w tym tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz — gtéwnie - zabudowy zagrodowej. Stosunkowo nieduza jest
powierzchnia terenéw zwigzanych z produkcjg. Wsréd terendéw wykorzystywanych na cele ustugowe
dominujg ustugi publiczne (szkoty, remizy strazackie, boiska) oraz handel.

Rynek pracy tworzg mate i $rednie zaktady produkcyjne, jednostki handlowe
i ustugowe oraz jednostki administracyjne samorzadu terytorialnego.

Analizujgc obowigzujgce studium pod katem uwzglednienia uwarunkowan wymienionych

w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie,

ze czes¢ zawartych w nim informacji nie jest aktualna, ze wzgledu na dokonane zmiany

w innych dokumentach i opracowaniach. Nie powoduje to obowigzku prawnego podjecia zmiany

studium w celu ich uwzglednienia, jednak przy sporzadzaniu zmiany studium informacje te musiaty

zostac zaktualizowane.

Ponadto celowe jest uwzglednienie / uaktualnienie innych danych, w tym réwniez majgcych tylko

znaczenie informacyjne; dotyczy to danych:

o statystycznych w tym dotyczgcych: uzbrojenia terenu, sieci drogowej, mieszkalnictwa,
produkgcji, ustug, produkciji rolniczej, demografii, oséb zatrudnionych, oséb uczgcych sie
(w oparciu o aktualne dane GUS i dane wilasne gminy), a takze danych dotyczgcych
aglomeracji sciekowych,

e dotyczacych stanu srodowiska.

Opis przyjetych rozwigzan

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radiéw zatwierdzonego Uchwata
Nr 162/XXI11/2013 Rady Gminy Radiow z dnia 24 lipca 2013 r.

Rada Gminy Radtéw przystapita do sporzadzenia zmiany studium Uchwata 37/V1/2019 Rady
Gminy Radiéw z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radiow.
Zmiana polega na wprowadzeniu do dokumentu obszaréw, w ktorych mozliwe jest
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wydobycie kopalin. Planowane do realizacji przedsiewziecie to eksploatacja odkrywkowa

piasku ze zioza ,,Anna Olesno”, potozonym na terenie pokrytym lasem. Zioze ,, Anna

Olesno”, ktorego planuje sie eksploatacje, w granicach udokumentowanych ztéz kopalin,

zlokalizowane jest na terenie:

* pole A — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1/19,

¢ pole B - obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 2/19,

jednostka ewidencyjna Radtéw, obreb ewidencyjny Biskupice, w gminie Radiéw, na terenie

Nadlesnictwa Olesno. Powierzchnia terenu objetego zmiang studium to ok. 35 ha. Grunty,

dla ktérych nastepuje zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiag

wiasnosé¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy

Panstwowe” Nadlesnictwo Olesno i dotychczas uzytkowane sa jako obszar lesny. Po

zakonczeniu eksploatacji zloza ,,Anna Olesno” przewidywany kierunek rekultywacji,

to przywrocenie obszaru ztoza do produkcji lesnej i ponowne nasadzenia.

Powyzsza zmiana studium wymusza rowniez dokonanie zmian o ustalenia majace na
celu dostosowanie do aktualnego stanu prawnego i wystepujacych uwarunkowan,
a w szczegolnosci:

o aktualizacje danych zawartych w studium,

¢ dostosowanie ustalen studium do aktualnego stanu prawnego,
w szczegolnosci dokonanie niezbednej aktualizacji w zakresie uwarunkowan,
wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy:

e uwzgledniajg w jego ustaleniach zmiany w przepisach, wprowadzone po uchwaleniu
dotychczas obowigzujgcego studium, w tym uzupetniajg jego ustalenia o zakres wymagany
zmienionymi przepisami,

e uwzgledniajg ustalenia zawarte w innych dostepnych decyzjach, dokumentach,
opracowaniach, zbiorach danych — odnoszacych sie do obszaru gminy;

e uwzgledniajg uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére zostaty omodwione szczegdtowo w czesci
| tekstu Studium;

e zostaly sporzgdzone z zakresem okreslonym w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaty zawarte w czesci Il tekstu Studium oraz na
rysunku Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy, w studium uwzgledniono ponadto uwarunkowania

wynikajgce w szczegolnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych

w szczegolnosci:

e analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne,

e mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

e bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1, pkt 8 i pkt 14 i pkt 14 a ustawy,

w studium okreslono w szczegdlnosci:

e uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,

e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej,

o obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii,
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e obszary zdegradowane.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ust. 5-7 ustawy, dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, kolejno:

e wykazano, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—
¢, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

e oszacowano chtonnos$é, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

e oszacowano chionnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢  lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

e porownano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, przewidziani lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z
uzupetnionego bilansu;

e okreslono:

- mozliwosci  finansowania przez gmine  wykonania  sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

- potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,

zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktéorych mowa w pkt 2 i 3, oraz

w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami.

Przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy brano pod uwage mozliwosci

finansowania przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy w zakresie

komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej, w studium sporzgdzono réwniez bilans

terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, wzieto pod

uwage
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat,
2) niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

2.12.2. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne oraz mozliwosci finansowe.

Analizy, w tym dotyczgce zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonno$ci istniejgcych
terendw inwestycyjnych, wynikajgce z charakterystyki istniejgcych struktur funkcjonalno -
przestrzennych i przeznaczenia terendw w obowigzujgcym miejscowym planie (brak planéw
miejscowych), pozwalajg na przyjecie nastepujgcych zatozen i wnioskéw: rolniczy charakter
gminy powoduje, ze przyszte potrzeby mieszkaniowe ludnosci gminy zaspakajane bedg poprzez
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej na
terenach przeznaczonych pod inne funkcje, w tym gtéwnie zabudowe zagrodows, jak i poprzez
realizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Potrzeby w zakresie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat bedg zaspakajane przez wyliczong chtonnosc¢
terenéw. Nalezy tu zauwazyé, ze zmiany wprowadzane w studium dotycza wytacznie zt6z
kopalin, a sporzadzone bilanse stanowia jedynie wywigzanie sie z ustawowego obowigzku
ich wykonania. W niniejszym studium nie wprowadza sie¢ i nie usuwa zadnych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
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Przy uwzglednieniu analiz nalezy stwierdzi¢, ze na gtbwne potrzeby rozwojowe gminy wptyw majg
nastepujgce czynniki: brak wystarczajgco rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
(potrzeby w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej, modernizacji i remontéw drog
publicznych oraz ich rozbudowy), niezadowalajgcy stan rozwoju dziatalnosci pozarolniczej w
strukturze gospodarczej gminy (potrzeba wykorzystania nadwyzki oséb pracujgcych w rolnictwie
oraz zwiekszenia dochodéw do budzetu gminy), brak wtasciwie zorganizowanych przestrzeni
publicznych oraz niewyksztatcona struktura funkcjonalno-przestrzenna centrum osrodka
gminnego (potrzeby w zakresie zagospodarowania terendw przyczyniajgce sie do zwiekszenia
atrakcyjnosci zamieszkiwania oraz sprzyjajgce rozwojowi spotecznemu oraz gospodarczemu
gminy). Z kolei do gtébwnych mozliwosci rozwojowych gminy zaliczy¢ nalezy: korzystne
uwarunkowania i zasoby s$rodowiska przyrodniczego stanowigce potencjat dla rozwoju
réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej, istniejace tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej wyznaczone w studium przyjetym w 2013 r., ktdre bedag
w stanie, zaspokoi¢ prawdopodobne przyszie potrzeby w zakresie rozwoju mieszkalnictwa
(zgodnie z przeprowadzonym bilansem terenéw zabudowy).

Uwagi ogdlne:

a) obszar gminy nie jest objety planami miejscowymi,

b) przeprowadzone analizy majg charakter szacunkowy; bilans dokonano w oparciu
o indywidualnie przyjmowane zatozenia i wskazniki, a wyniki przeprowadzonego bilansu sg
szacunkiem o duzym stopniu niepewnosci,

¢) w bilansie okreslono tereny do zabudowy brutto - w granicach terenéw przeznaczonych do
zabudowy mogg by¢ lokalizowane (odpowiednio do projektowanej funkcji zabudowy)
tereny:

e zieleni - w tym terendw zieleni: towarzyszgcej zabudowie, izolacyjnej, przydrozne;j,
petnigcej funkcje publiczne, ekologiczne Ilub retencyjne oraz terendw zadrzewienh
srédpolnych,

e urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

e drdg: publicznych lub wewnetrznych (drég, w tym drég dojazdowych do gruntéw rolnych lub
leSnych, drog rowerowych, parkingdw oraz placow przeznaczonych do ruchu pojazdéw)
- w szczegolnos$ci drog przeznaczonych do obstugi terendéw przylegajgcych,

e budowli i urzgdzen: wodnych melioracyjnych, stawéw i ciekdw wodnych,

e sportowo-rekreacyjne lub stuzgce wypoczynkowi.

Wyniki przeprowadzonych w ocenie analiz potwierdzajg stwierdzenia zawarte w Studium
z 2013 r., zgodnie z ktorymi wielkos¢ terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe zabezpiecza
potrzeby rozwojowe gminy. Konieczna jest jednak poprawa warunkéw mieszkaniowych. Wskazane
jest podniesienie standardéw mieszkaniowych.

Przyjete rozwigzania w zmianie niniejszego studium sg oparte o przeprowadzone analizy potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz, o ktorych jest mowa
w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

analizy ekonomiczne realizacja nowej zabudowy jest w czesci uwarunkowana poniesieniem
wydatkéw z budzetu gminy;
realizacja zabudowy moze przynies¢ dodatkowe dochody dla budzetu
gminy
analizy srodowiskowe stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcji ustalonej
W zmianie studium;
I realizacja zabudowy nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska
lanalizy spoteczne ~realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi
\prognozy demograficzne  niekorzystny wskaznik migracyjny, prognozy ujemne ]
mozliwosci finansowania realizacja nowej zabudowy jest czesciowo uwarunkowana realizacjg
przez gmine stuzgcych inwestycji zaliczanych do zadan wtasnych gminy;
realizacji zadah witasnych gmina powinna, niezaleznie od zmiany studium, przeprowadzi¢
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gminy: regulacje terenowo-prawne

'sieci komunikacyjne;j ~realizacja nowej zabudowy jest czeSciowo uwarunkowania realizacjg
linfrastruktury technicznej przez gmine sieci komunikacyjnej oraz inwestycji w zakresie
infrastruktury spotecznej infrastruktury technicznej i spotecznej

Zapotrzebowanie na tereny ustug oswiaty i wychowania

Z uwagi na fakt iz w szkotach podstawowych na terenie gminy oddziaty szkolne nie sg zbyt liczne,
beda one w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkancow w zakresie oswiaty w perspektywie 30 lat. Na
obecng chwile opieka dla najmtodszych, zostata zapewniona. W perspektywie 30 lat nalezato
pomysle¢ o utworzeniu kolejnych takich obiektéw. Ustalenia studium z 2013 r. uznaje sie za
prawidiowe.

Pozostate tereny

Majgc na uwadze poziom bezrobocia oraz emigracje mieszkancéw za pracg wyznaczono tereny
inwestycyjne umozliwiajgce rozwoj przedsiebiorczosci, rozwoj przetworstwa ptodéw rolnych oraz
hodowli.

Przyjeto zasade lokalizowania ustug podstawowych i publicznych w centrach osrodkow
osadniczych. Wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych powinno by¢ uzaleznione od
konkretnych potrzeb, z uwzglednieniem mozliwodci wykorzystania na ten cel terenéw
zlokalizowanych blisko szlakéw komunikacyjnych. Ustalenia studium z 2013 r. uznaje sie za
prawidtowe.

Analiza potrzeb wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych

Analizujgc wyniki przeprowadzanych prognoz ludnosci przyjeto wariant wskazujgcy na spadek
liczby ludnosci w przeciggu 30 lat. Zgodnie z przeprowadzong analizg zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne oraz poprawe warunkow mieszkaniowej w 30 letniej perspektywie, na terenie gminy
konieczne bedzie jednak zapewnienie nowej powierzchni mieszkalnej. Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy, tworzgc zwarte jednostki
osadnicze w poszczegolnych miejscowosciach. Standardy projektowe nie okre$lajg
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng. Przyjeto
iz minimalne zapotrzebowanie na ustugi (wyrazone w powierzchni uzytkowej) bedzie
proporcjonalne do zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej.
Ustalenia studium z 2013 r. uznaje sie za prawidtowe.

Analizy ekonomiczne

Gmina Radtéw posiada charakter wiejski. Analizujgc liczbe ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i
produkcyjnym zaréwno u kobiet, jak i u mezczyzn, mozemy zauwazy¢ niewielki jej spadek. Spadek
ten wigze sie z niskim przyrostem naturalnym, ujemne jest réwniez saldo migraciji.

Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym wzrasta. Wskazuje to na potrzebe aktywizacji ludnosci
poprodukcyjnej, a takze konieczno$¢ stwarzania nowych miejsc pracy dla ludnosci w wieku
produkcyjnym, co sprzyja korzystnej migraciji.

Do gtébwnych aspektow ekonomicznych wzietych pod uwage, oceniajac potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy nalezy zaliczy¢ rozwdj drobnej przedsiebiorczosci. Aby byto to
mozliwe niezbedne jest przygotowanie terenéw pod inwestycje oraz rozbudowa infrastruktury
technicznej.

Dla okreslenia wskaznikéw efektywnosci ekonomicznej dziatalnosci gminy jako przedsiewziecia,
przyja¢ nalezy wartosci ekonomiczne, kidére odzwierciedlajg wartosci, jakie spoteczenstwo bytoby
gotowe zapfaci¢ za okreslone dobro lub ustuge. Analiza ekonomiczna jest szczegdlnym rodzajem
analizy kosztow i korzysci — przeprowadzana jest w drodze skorygowania wynikéw analizy
finansowej o wyniki fiskalne, efekty zewnetrzne oraz ceny rozrachunkowe. Szacowanie wszystkich
naktadéw inwestycyjnych, niezbednych do poniesienia w zwigzku z funkcjonowaniem organizmu
ekonomicznego jakim jest prawidtowo funkcjonujgca i utrzymujgca progres jednostka
samorzagdowa zawarte sg w budzecie Gminy. Funkcjonowanie Gminy nie opiera sie jednak
wylgcznie na wymiernych czynnikach ekonomicznych - pozostaje grupa aktywnosci nie
podlegajgcych wymianie na dobra ekonomiczne, niejednokrotnie stanowigca podstawe
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funkcjonowania Gminy, do ktérych mozna zaliczy¢ np. satysfakcje spoteczng, wysoki poziom
ksztatcenia itd.
Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne Gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okreslone
w budzecie Gminy. Kondycja finansowa gminy, podobnie jak innych jednostek samorzadu
terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochodow wiasnych, dotacji celowych (zaréwno
z budzetu panstwa, jak pozyskiwanych ze Srodkéw europejskich) i subwencji ogélnych z budzetu
panstwa.
Na catkowitg wartos¢ dochodéw wirasnych ma w duzej mierze wptyw liczba ludnosci
zamieszkujgcej na danym obszarze oraz liczba podmiotéw prowadzgcych dziatalnosc
gospodarczg. Udziaty we wptywach z podatku dochodowego od osob fizycznych, a takze oséb
prawnych stanowig podstawowe zrédto dochoddw wtasnych gmin. Podstawowym dochodem
wlasnym gmin jest podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od oséb
fizycznych.
Pierwszg grupg dochodow sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw
podatkéw. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki:

e podatek od nieruchomosci,
podatek rolny,
podatek lesny,
podatek od srodkéw transportowych,
opodatkowanie w formie karty podatkowe;j,
podatek od spadkow i darowizn,

e podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Drugg grupg dochodow witasnych gminy stanowig wptywy z optat. Ustawa o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako:
wptywy z optaty skarbowej,
wptywy z optaty miejscowe;j,
wptywy z optaty reklamowej,
wptywy z optaty eksploatacyjnej - w czesci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. —
Prawo geologiczne i gornicze,

e z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych

przepiséw.

Wydatki ukierunkowane sg na zaspokajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Dzielg
sie na majgtkowe, w tym inwestycyjne oraz biezgce, do ktérych zalicza sie m.in. $wiadczenia na
rzecz osob fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze wydatki na obstuge dtugu.

Analizy srodowiskowe
Analizujgc aspekty sSrodowiskowe wzieto pod uwage tereny o najwiekszych walorach
przyrodniczych. Nalezy zadba¢ o zachowanie wszystkich form ochrony przyrody ustanowionych na
terenie gminy, na terenach szczegdlnie cennych i w ich sgsiedztwie do minimum ograniczy¢ nowe
tereny przeznaczone pod zainwestowanie. Nalezy zachowaé wiasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych. W ustaleniach studium ograniczono w maksymalnym stopniu negatywne
oddziatywanie planowanego zagospodarowania na srodowisko.
Teren gminy Radidéw jest réwninny, niskofalisty; na niewielkich obszarach zréznicowany
wzniesieniami i pagorkami o tagodnych sktonach. O walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy
decydujg przede wszystkim :

e duze kompleksy lesne, poprzecinanych licznymi ciekami wodnymi i $rodlesnymi tgkami,

e wystepowanie lasow cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcych fragmenty

rodzimej przyrody,

¢ wystepowanie gleb o wysokiej wartosci dla produkcji rolnej,

e wystepowanie surowcéw mineralnych — kruszywa naturalnego,

e obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

e wystepujgce zabytki.
W ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do obszarow
i obiektow objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage zakazy okreslone w obowigzujgcych

36



przepisach dotyczgcych ochrony przyrody oraz ewentualne pézniejsze akty prawne, dotyczgce
ochrony wymienionych form ochrony przyrody.

Teren gminy cechuje sie dobrym stanem $rodowiska. Srodowisko przyrodnicze na terenie gminy
wykazuje tez stosunkowo duze zdolnosci do regeneracji. Sprzyja temu przede wszystkim duza
lesisto$¢ i dobre warunki klimatyczne. Srodowisko przyrodnicze ulegto stosunkowo niewielkim
przeksztatceniom. Dominujg w nim elementy o charakterze naturalnym — lasy oraz tereny
przeksztatcone w kierunku rolnym nie wywotujgce ucigzliwych i nieodwracalnych skutkow. Obszary
le$ne i rolne zajmujg okoto 90% powierzchni gminy.

Najbardziej narazone na degradacje sg tereny zurbanizowane, nieskanalizowane, z wystepujgca
tzw. niskg emisjg oraz tereny potozone wzdtuz drég komunikacyjnych o duzym natezaniu ruchu.
Podstawowym zagrozeniem dla srodowiska przyrodniczego w granicach gminy jest mozliwosé
pogorszenia czystosci wdéd podziemnych i powierzchniowych, wskutek braku skanalizowania
wiekszosci terendw zabudowanych oraz wystepujgce zanieczyszczenie powietrza wywotane
lokalng emisjg ze zrodet komunikacyjnych wzdtuz drég oraz tzw. niskg emisje, zwigzang ze
spalaniem wegla i paliw niskiej jakosci w kottowniach i paleniskach indywidualnych.

Innym potencjalnym zagrozeniem, zwigzanym nie tylko z zanieczyszczeniem powietrza, lecz
przede wszystkim z hatasem, jest zwiekszone oddziatywanie hatasu wzdiuz drég prowadzacych
ruch tranzytowy.

Stan srodowiska w ostatnich latach generalnie nie ulega zmianie. Poprawia sie stan powietrza
zwigzany z emisjg zwigzang z dziatalnoscig przemystu - spowodowato to zmniejszenie
zanieczyszczen szczegolnie niekorzystnie wptywajgcych na drzewostan. Na zmniejszenie emisji
zanieczyszczen duze znaczenie ma wdrazanie nowych niskoemisyjnych technologii w produkcji
i stosowanie nowoczesnych paliw w pojazdach. Pogarsza sie okresowo stan powietrza zwigzany
z niskg emisjg (wzrost wystepujgcych poziomdéw zanieczyszczen dla pylu zawieszonego,
benzo(a)pirenu i ozonu). Nie ulega zmianie stan czystosci wdéd podziemnych i powierzchniowych.
Na terenach uzytkowanych rolniczo zagrozenia dla srodowiska pozostajg na zblizonym poziomie
od wielu lat. Do gtéwnych zagrozen nalezg przede wszystkim: postepujgca mechanizacja
rolnictwa, stosowanie nawozdow, usuwanie zadrzewien, zakrzywiehn i drzew rosngcych przy
drogach i na miedzach oraz niewtasciwe zabiegi agrotechniczne. Rolnictwo jest jednym ze Zrodet
zanieczyszczen powierzchniowych, powodujgcych pogarszanie sie stanu srodowiska.
Wystepujgce wody wgtebne sg podatne na zanieczyszczenia. Dotyczy to zaréwno wod poziomu
czwartorzedowego, ujmowanego poprzez studnie kopane jak réwniez i podstawowego poziomu
wodonosnego w utworach jury gornej (malm), wystepujgcego w szczelinowatych i spekanych
wapieniach i marglach. Gmina Radtéw lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325. Charakteryzuje sie wodami bardzo czystymi, nadajgcymi sie do uzytku bez uzdatniania.
Zasilanie poziomu wodonosnego odbywa sie przez bezposrednig infiltracie opaddw
atmosferycznych do szczelin w miejscach, w ktérych nie sg one przykryte osadami pokrywowymi
badz poprzez utwory czwartorzedu.

Wsréd gtéwnych zZrodet zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego, stanowigcych zagrozenie
uje¢ wody wymienia sie: wprowadzane bezposrednio do ziemi sciekbw komunalnych, nieszczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne, znaczne opdznienie stopnia procesu kanalizacji w stosunku do
stopnia zwodociggowania w obszarze sptywu wéd podziemnych do ujecia wod, niekontrolowane
wysypiska odpadow komunalnych, rolnictwo (gnojowica, nawozy).

Zagrozeniem dla walorow kulturowych i krajobrazowych gminy Radtéw sa:

- linia energetyczne wysokiego,

- realizacja obiektéw i form architektonicznych niedostosowanych do krajobrazu.

Obiekty zabytkowe objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajgcymi z przepisow
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Odnosnie obiektéw zabytkowych obowigzuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej. Ponadto nalezy dgzy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkéw.

Analizy spoteczne

Aspektami spotecznymi waznymi dla dokumentu studium jest przede wszystkim poprawa stanu
opieki zdrowotnej i bezpieczehstwa publicznego oraz oswiaty. Na etapie studium powinny zostajg
wyznaczone tereny, ktére umozliwig rozwdj w aspekcie spotecznym gminy.
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Wymienione wyzej rézne czynniki powodujg, ze problemy spoteczne zwigzane sg gtéwnie
z prognozowang sytuacjg demograficzng, a takze dostepem oraz efektywnoscig edukaciji, nie
zawsze mogq by¢ skutecznie rozwigzywane na szczeblu gminnym. Jest to problem ogdlnokrajowy,
z ktérym borykajg sie gtéwnie mniejsze jednostki terytorialne i bez wsparcia na poziomie krajowym
problemy te nie zostang wyeliminowane do kohca.

Przedstawione aspekty spoteczne zostaty sporzgdzone gtéwnie na podstawie danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego dla obszaru gminy Radtéw oraz lokalnych instytucji, zostaty one przyjete
subiektywnie, uwzgledniajgc najwieksze znaczenie dla potrzeb planowania przestrzennego.

Gmina powinna dazyé do rozwoju matej i Sredniej przedsigbiorczosci, ze wzgledu na to,
iz aktualnie sektor ten stanowi podstawe rozwoju lokalnego. Istotna jest rowniez aktywizacja
sektora rolniczego, zwtaszcza ekologicznego, (m. in. gospodarstwa agroturystyczne ze zdrowg
zywnoscig), co byloby odpowiedzig na rosngcg swiadomosé i wymagania konsumentéw,
zwlaszcza z aglomerac;ji Slgskiej.

Bardzo istotna jest kwestia prowadzenia polityki sprzyjajgcej osiedlaniu sie nowych mieszkancéw
na obszarze gminy. Potrzeba ta podyktowana jest nie tylko przedstawionymi prognozami
demograficznymi, ale réwniez istotnymi czynnikami ekonomicznymi. Gmina rozwijajgc swoj
potencjat gospodarczy oraz pozyskujgc nowych inwestoréw ponosi koszty. Sg one
rekompensowane, jezeli osoby odprowadzajg podatki dochodowe na terenach gmin, w ktérych
mieszkaja. Poza tym, aby przyciggna¢ nowych mieszkancéw gmina musi uatrakcyjni¢ swojg oferte
mieszkaniowg. Analizujgc rynek nieruchomosci w gminie dochodzi sie do wniosku, iz funkcjonuje
tu wylgcznie rynek wtérny, co znacznie ogranicza osiedlanie sie nowych mieszkancéw oraz
pozostanie oséb mitodych, w wieku produkcyjnym na jej terenie. Nalezy sprzyja¢ rozwojowi
terenébw zabudowy mieszkaniowej proponujgc oferte terenéw pod budownictiwo z petnym
uzbrojeniem oraz w dogodnej lokalizacji. Istotne jest wykorzystanie obecnego i przysztego
potencjatu funkcjonalnego gminy — istniejgcych terenéw rekreacyjnych.

W zwigzku z faktem, iz spoteczenstwo, nie tylko na terenie gminy, ale w skali catego kraju, starzeje
sie w znacznym tempie nalezy zwaza¢ na dbatoS¢ o zdrowie spotecznosci lokalnej, zwiekszy¢
zakres ustug z tym zwigzanych, a takze przeciwdziata¢ wykluczeniu spotecznemu oséb chorych
oraz znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowe;.

Analizy sg Scisle powigzane z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy tak, aby
rozwigzywanie potrzeb lokalnej spotecznosci byto bardziej realistyczne ekonomicznie.
A same tereny gminy racjonalnie wykorzystane z uwzglednieniem prognoz liczby ludnosci.

Analiza rynku pracy i struktury gospodarczej wskazuje przede wszystkim na koniecznos¢ dalszego
rozwoj potencjatu gospodarczego poprzez wzrost m.in. zatrudnienia w wyspecjalizowanej produkc;ji
i ustugach. Natomiast wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych daje szanse pozyskiwania
nowych inwestorow z branzy przemystowej, a co za tym idzie zatrudnienie mieszkancow
w przedsiebiorstwach produkcyjnych i pozgdany naptyw nowych mieszkancow. Szanse rozwoju
strefy gospodarczej tworza:

1) wykorzystanie potozenia gminy,

2) wykorzystanie potencjatu kulturalnego do rozwoju turystyki,

3) promocja lokalnej przedsiebiorczosci,

4) dywersyfikacja branz gospodarki,

6) wzrost zainteresowania przedsiebiorcow zewnetrznych.

Edukacja

1 001 mieszkancéw gminy Radiéw jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 520 kobiet
oraz 481 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 11,2% ludnosci
posiada wyksztatcenie wyzsze, 2,5% wyksztatcenie policealne, 8,2% $rednie ogdlnoksztatcgce,
a 17,2% s$rednie zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie 30,7%
mieszkancéw gminy Radtéw, gimnazjalnym 5,3%, natomiast 23,3% podstawowym ukonczonym.
1,6% mieszkancow zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowej. W poréwnaniu
do catego wojewodztwa opolskiego mieszkancy gminy Radtéw majg nizszy poziom wyksztatcenia.
Wsrdd kobiet mieszkajgcych w gminie Radtéw najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe
ukohczone (27,3%) oraz zasadnicze zawodowe (21,9%). Mezczyzni najczesciej majg
wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (40,1%) oraz podstawowe ukonczone (19,1%). 16,9%
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mieszkancéw gminy Radtéw w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu 3-6 lat
- wychowanie przedszkolne (16,2% wsrod dziewczynek i 17,7% wsrdd chtopcodw). Na tysige dzieci
w wieku przedszkolnym 756 uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno
miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego przypada 0,67 dzieci w wieku przedszkolnym. W
grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 25,3% ludnosci (24,0%
wsréd dziewczynek i 26,6% wsrod chiopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada
17 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczacych sie w szkotach
podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat) wynosi 88,40. Wsrod mieszkancow w wieku potencijalne;
nauki 11,6% zalicza sie do przedziatu 13-15 lat - ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym (10,8%
ws$rdd dziewczyn i 12,5% wsrdd chtopakéw). Na 1 oddziat w szkotach gimnazjalnych przypada 17
uczniow. Wspétczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczgcych sie w szkotach
gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 86,84. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie
ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztatci sie 19,4% mieszkancow (19,6% wsrod dziewczyn i 19,1%
wsrod chtopakéw). W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24
lat) znajduje sie 26,9% mieszkancéw gminy Radtéw w wieku potencjalnej nauki (29,4% kobiet
[ 24.1% mezczyzn).

Nieruchomosci

W 2017 roku w gminie Radtéw oddano do uzytku 3 mieszkania. Na kazdych 1000 mieszkancow
oddano wiec do uzytku 0,69 nowych lokali. Jest to wartoS¢ znacznie mniejsza od wartosci dla
wojewddztwa opolskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski. Catkowite zasoby
mieszkaniowe w gminie Radtéw to 1 160 nireuchomosci. Na kazdych 1000 mieszkancéw przypada
zatem 265 mieszkan. Jest to wartoS¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewodztwa opolskiego
oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. W 2016 roku 100,0% mieszkan zostato
przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach
w gminie Radtéw to 5,67 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa
opolskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna
powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2017 roku w gminie Radtow
to 115,70 m2 i jest porownywalna do przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa
opolskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.
Biorgc pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 96,90% mieszkah przytgczonych jest do
wodociggu, 94,83% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 91,12% mieszkan
posiada tazienke, 77,59% korzysta z centralnego ogrzewania, a 0,00% z gazu sieciowego.

Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy zwtaszcza w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczgcych zaspokajana potrzeb
lokalnej spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego stanu
i struktury ludnosci daje podstawe do okreslenia potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie
potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Gmina Radiéw zalicza sie do gmin o niewielkiej liczbie ludnosci. Po do$¢ szybkim przyroscie
w latach 1980-90 nastgpito spowolnienie rozwoju wzrostu, natomiast obecnie mozna méwié
o stagnacji liczby ludnosci. Od kilku lat oscyluje ona w granicach 4370 mieszkancow, przy
ujemnym przyroscie naturalnym. Mimo wzrostu liczby urodzen przyrost jest ujemny ze wzgledu na
przewazajgcg liczbe zgonow. Wystepuje zainteresowanie osiedlaniem sie na terenie gminy
ludnos$ci z zewnatrz i jednoczesnie ubytek ludnosci zwigzany z poszukiwaniem miejsc pracy.
Istotnym problemem na terenie gminy byt brak miejsc pracy, szczegdlnie dla kobiet, co ulegto
zasadniczej zmianie w ostatnich latach. Migracje stanowi¢ mogg w przyszitosci znaczgcg bariere
rozwojowg gminy. Na zagrozenie to wskazuje tez stosunkowo niski wskaznik udziatu dzieci w
0golnej liczbie mieszkancéw. W perspektywie 5-10 lat nalezy liczy¢ sie z utrwaleniem aktualnej
tendencji do stabilizacji liczby mieszkancéw lub z ich niewielkim wzrostem.

Wyniki prognozy demograficznej oraz dane w zakresie migracji wskazujg, iz liczba ludnosci
w gminie ulegnie zmniejszeniu.

Demografia
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Gmina Radtéw ma 4 360 mieszkancow, z czego 51,2% stanowig kobiety, a 48,8% mezczyzni.
W latach 2002-2017 liczba mieszkancow zmalata o 6,2%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 40,5
lat i jest nieznacznie mniejszy od sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa opolskiego oraz
poréwnywalny do sredniego wieku mieszkancow catej Polski. Gmina Radtéw ma ujemny przyrost
naturalny wynoszacy -3. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -0,69 na 1000 mieszkancow
gminy Radtow. W 2017 roku zarejestrowano 21 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 41
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Radtéw -20. W tym
samym roku 2 oséb zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 10 wymeldowan za granice
- daje to saldo migracji zagranicznych wynoszgce -8. 65,2% mieszkancéow gminy Radiow jest
w wieku produkcyjnym, 17,7% w wieku przedprodukcyjnym, a 17,1% mieszkancéw jest w wieku
poprodukcyjnym.

W strukturze wiekowej zaznacza sie znaczna przewaga osob w wieku produkcyjnym. Jest to
zjawisko umiarkowanie korzystne i Swiadczy o tym, ze gmina posiada stosunkowo mtodg strukture
wiekowg mieszkancéw. Natomiast widoczne sg niepokojgce syndromy starzejgcego sie
spoteczenstwa, objawiajgce sie stale obnizajgcg sie liczbg oséb w wieku przedprodukcyjnym
i systematycznie wzrastajgcg liczbg mieszkancow w wieku poprodukcyjnym.

Przeprowadzone analizy w zakresie prognozy liczby ludnosci nie uwzgledniajg wahan w tym
zakresie i okreslajg prognozowang liczbe liczby ludnosci na podstawie statego trendu. Majgc na
uwadze, iz analiza liczby ludnosci wskazuje wytgcznie w zesztym roku na niekorzystne wskazniki w
zakresie przyrostu naturalnego i migracji, wskazane w studium kierunki rozwoju gminy, w tym
zwiekszenie powierzchni terenéw produkcyjnych, majg spowodowaé hamowanie ubytku liczby
ludnosci w gminie.

Nastepuje jednak starzenie sie spofeczenstwa, niekorzystne zjawisko nasilajgce sie
w najblizszych latach w calym kraju. Przemiany demograficzne, zwtaszcza zmiany
w strukturze wiekowej, bedg miaty bardzo istotny wplyw na zarzgdzanie sferg ustug publicznych
w gminie wiejskiej, miedzy innymi bedzie wymagato to zwigkszenia naktadow na sfere zwigzang
Z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Prognoza demograficzna dla gminy na 2030 r. (Prognoza ludnoS$ci gmin na lata 2017-2030, GUS)
przewiduje dalszy spadek liczby ludnosci o 5% do 4143 oséb w roku 2030. W latach 2030-2050
spodziewany jest gteboki spadek liczby ludnosci w wojewddztwie opolskim - w powiecie oleskim
populacja w roku 2050 wynosi¢ ma 90,8% populacji prognozowanej w roku 2030, co w przypadku
gm. Radtéw daje liczbe ludnosci w roku 2050 ponizej 4000 oséb. Z uwagi na duzg niepewnosc¢
w zakresie podanych danych przyjeto jako najbardziej prawdopodobng liczbe 4000 mieszkancow
gminy Radtéw w 30 letniej perspektywie, i dla takiej liczby przeprowadzono analizy i bilanse
terenu.  Zatrzymanie niekorzystnych  trendéw demograficznych  upatruje sie  m.in.
np. w systematycznej realizacji nowych rozwigzan drogowych i, co za tym idzie, realizacje nowych
inwestycji, przektadajgca sie na wzrost zatrudnienia, a w efekcie nowych mieszkancow powiatu
i gminy.

Pozadana strategia rozwoju gminy w obszarze probleméw demograficznych winna polega¢ na
hamowaniu tendencji negatywnych droga wiasciwej polityki spotecznej i gospodarczej polegajgcej
na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkow zycia ludnosci gminy. Niestety,
w tym przypadku istotne jest rozwigzanie problemow na szczeblu krajowym, gdyz podobne
problemy demograficzne po czesci majg i bedg miaty gminy w skali catego panstwa.

Poprawa sytuacji demograficznej na obszarze gminy moze stanowi¢ impuls rozwojowy
w roznych sferach zycia spotecznego i gospodarczego. Jest podstawg mozliwosci wytwérczych
(produkciji i ustug) oraz przyczynia sie do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaréw.
Przektadajgc przewidywane procesy demograficzne na program potrzeb nalezy zasygnalizowac
koniecznos¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie potencjatu gospodarczego
rejonu, pozyskanie inwestoréw zaréwno krajowych jak i zagranicznych oraz firm poszukujgcych
nowych obszaréw dziatalnosci, a takze potrzebe poprawy warunkoéw zycia ludnosci na obszarach
wiejskich poprzez sukcesywne zwiekszenie dostepnosci ustug z zakresu podstawowych
i ponadpodstawowych. W niniejszym studium, odpowiadajgc na zapotrzebowanie lokalnych
przedsiebiorcow znacznie zwiekszono powierzchnie przeznaczone pod zabudowe produkcyjng.
Istniejgce zaktady doskonale sie rozwijajg i zwiekszajg systematycznie zatrudnienie.
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Mozliwosci finansowe gminy

Suma wydatkow z budzetu gminy Radtow wyniosta w 2016 roku 15,2 min ztotych, co daje 3,5 tys
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 19.4%
w porownaniu do roku 2015. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Radiéw - 34.3% zostata
przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg czes¢ wydatkbw z budzetu
przeznaczona zostata na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (23.6%) oraz na Dziat 750 - Administracja
publiczna (13.1%). Wydatki inwestycyjne stanowity 2,0 min ztotych, czyli 13,0% wydatkéw ogdtem.
Suma dochoddéw do budzetu gminy Radtéw wyniosta w 2016 roku 15,2 min ztotych, co daje 3,5
tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodow o 14.8%
w porownaniu do roku 2015. Najwieksza czes¢ dochodoéw wygenerowat Dziat 758 - Rdézne
rozliczenia (43.5%). Duza czes¢ wptywdw pochodzi z Dziat 852 - Pomoc spoteczna (21.1%) oraz
z Dziat 756 - Dochody od osdb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (18.7%). W budzecie
gminy Radtéw wptywy z tytutu podatku dochodowego od os6b fizycznych wynosity 217 ztotych na
mieszkanca (6,2%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od os6b prawnych wynosit
1,1 ztotych na mieszkanca (0,0%).

2.12.3. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

UWAGA!

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radiéw zatwierdzonego Uchwata
Nr 162/XXIIl/2013 Rady Gminy Radiéw z dnia 24 lipca 2013 r. Zmiana polega na
wprowadzeniu do dokumentu obszaréw, w ktérych mozliwe jest wydobycie kopalin.
Planowane do realizacji przedsiewziecie to eksploatacja odkrywkowa piasku ze ztoza ,,Anna
Olesno”, potozonym na terenie pokrytym lasem. Ztoze ,,Anna Olesno”, ktérego planuje sie
eksploatacje, w granicach udokumentowanych zt6z kopalin, zlokalizowane jest na terenie:

* pole A — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1/19,

¢ pole B - obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 2/19,

jednostka ewidencyjna Radtéw, obreb ewidencyjny Biskupice, w gminie Radléw, na terenie
Nadlesnictwa Olesno. Powierzchnia terenu objetego zmiang studium to ok. 35 ha. Grunty,
dla ktérych nastepuje zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowia
wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” Nadlesnictwo Olesno i dotychczas uzytkowane sa jako obszar lesny.
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza ,,Anna Olesno” przewidywany kierunek rekultywacji,
to przywrécenie obszaru ztoza do produkcji leSnej i ponowne nasadzenia. Niniejsza zmiana
nie dotyczy obszaréw zabudowy o jakiejkolwiek funkcji.

Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy Radtéw na nowg zabudowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie docelowo 3,0 osoby / 1 mieszkanie
o powierzchni 150 m? p.u. = 43 m? p.u./ 1 osobe; przy zaktadanym celu demograficznym -
spadku liczby ludnosci do (srednio) 4000 oraz zaktadanej, niezbednej poprawie warunkéw
zamieszkania, wymagane jest zapewnienie 1333 mieszkan o fgcznej p.u. 199 950 m?;
tacznie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe (w zabudowie jednorodzinnej
i zagrodowej oraz na dziatkach, na ktérych réwniez prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza - ustugi lub rzemiosto, wynosi ok. 334 ha brutto, przy zatozeniu:

e ok. 500 mieszkahcow bedzie zamieszkiwa¢ w zabudowie jednorodzinnej - na dziatkach
o $redniej powierzchni brutto 1 400 m?mieszkanie — 142 mieszkania na terenach o pow.
ok. 20 ha (M2),

e ok. 3 000 mieszkancéw bedzie mieszka¢ w zabudowie zagrodowej, rezydencjonalnej lub
na dziatkach z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - na dziatkach o Sredniegj
powierzchni brutto 2700 m? /mieszkanie — 1049 mieszkan na terenach o pow. ok. 283 ha
(M1);

e ok. 500 mieszkancow bedzie zamieszkiwa¢ z duzym udziatem zieleni - na dziatkach
o $redniej powierzchni brutto 2200 m?mieszkanie — 142 mieszkania na terenach o pow.
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2)

3)

ok. 31 ha (ML)

dla zabudowy ustugowej przyjmuje sie docelowo konieczno$¢ zapewnienia 12 000 m? p.u.
(przyjmujac 3 m? p.u/ 1 osobe); przy zatozeniu, ze dla 1 m? p.u. zabudowy ustugowe;j
potrzebne jest $rednio ok. 20 m? terenu, dla funkcji ustugowej nalezy zabezpieczyé
docelowo tereny o pow. ok. 24,4 ha;

dla zabudowy produkcyjnej przyjmuje sie docelowo konieczno$¢ zapewnienia 12 000 m?
p.u. (przyjmujgc 3 m? p.u./osobe); przy zatozeniu, ze dla 1 m? p.u. zabudowy
produkcyjnej potrzebne jest $rednio ok. 14 m? terenu, dla funkcji produkcyjnej nalezy
zabezpieczy¢ docelowo tereny o powierzchni brutto ok. 16,5 ha.

2.12.4. Szacowanie chlonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

Szacowanie chionnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni  wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

terenéw zabudowy mieszkaniowej (okreslono uwzgledniajgc rolniczy charakter gminy oraz
wystepowanie w poszczegolnych miejscowosciach struktur funkcjonalno — przestrzennych
o0 mieszanych funkcjach zabudowy i mieszanym przeznaczeniu): 171 300 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych; wynik oparto o mozliwos¢ realizacji zabudowy
pasmowej, skupionej wzdtuz drég publicznych i wyznaczonych drég wewnetrznych, przy
zatozeniu realizacji na dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego o powierzchni
150 m2,

terenéw zabudowy ustugowej: 12 000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy,

dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow: 12 000 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy.

2.12.5. Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
wymienione wyzej.

Na terenie gminy brak planéw miejscowych.

2.12.6. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy (powierzchnia uzytkowa
istniejgcej zabudowy — B, szacowane maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy Radtéw na
nowg zabudowe — A

‘Ip funkcje terendw A B poréwnanie z potrzebami
1 zabudowa 199 950 134 678Docelowo wyznaczono tereny dla lokalizacji w sumie do
mieszkaniowa, m? p.u. m? p.u.ok. 199 950 m? p.u. budynkdw mieszkalnych;
zagrodowa, (uwaga! obecnie sg 1160 mieszkania, ktére srednio
mieszkaniowa z dajg 134 678 m2 powierzchni uzytkowej, przy sredniej
terenami zieleni powierzchni mieszkania 115,70 m2) - powierzchnia
uzytkowa mieszkania ulega w zatozeniach
powiekszeniu do 150 m2, a liczba oséb
zamieszkujacych jedno mieszkanie zmniejsza sie do 3,0
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— przy tak pozadanej, zaktadanej na 30 lat, poprawie
sytuacji mieszkaniowej; planuje sie w sumie dla
zabudowy mieszkaniowej ok. 334 ha, co przy 199 950
m2 powierzchni uzytkowej budynku daje ok. 17 m2
gruntu na 1 m2 p.u

2 zabudowa Docelowo wyznaczono tereny dla lokalizacji do
ustugowa 12000 15600 w sumie ok. 12 000 m? p.u. budynkéw ustugowych
m? p.u. m? p.u.- przy zatozeniu $rednio 1 m? p.u. budynkéw /20 m?
terenu brutto, docelowo wyznaczono 24,5 ha terenow
3 zabudowa docelowo wyznaczono tereny dla lokalizacji do
produkcyjna 12 000 7 700W sumie ok. 12 000 m? p.u. budynkdéw produkcyjnych
m? p.u. m? p.u.- Przy zatozeniu $rednio 1m? p.u. budynkéw /14 m?

terenu brutto, docelowo wyznaczono 16,5 ha

Wykaz powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy w zmianie studium: zmiana studium
nie dotyczy zmiany powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy; zachowano status
zaprojektowany z studium w roku 2013.

2.12.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz
pozostatych zadan wilasnych gminy, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposéb realizacji inwestyciji
infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy Radtéw strategie, plany i programy,
w tym m.in wieloletnie programy finansowe. Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng
i infrastrukturg techniczng stanowig gtéwne koszty realizacji dokumentow planistycznych. Naktady
te stanowig obowigzek samorzgdu terytorialnego i stuzg rozwojowi gminy. Gmina moze pozyskaé
Srodki finansowe z zewnatrz, gtéwnie ze Srodkow strukturalnych Unii Europejskiej na rozwdj
regionalny. Wydatki gminy zwigzane sg gtéwnie z budowg drdg i infrastruktury techniczne;j.
Wydatki te mogg by¢ roztozone w czasie i nie bedg obcigza¢ gminy zaraz po uchwaleniu planu.
Duzym obcigzeniem dla gminy moze by¢é samodzielne udzwigniecie tak duzych naktadow
finansowych na rozwdj infrastruktury technicznej, dlatego tak istotne jest planowanie
perspektywiczne. Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkancéw gminy, poprzez
poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno - kanalizacyjnej, energetycznej oraz spotecznej
beda pochodzity w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze Zzrédet zewnetrznych, takich jak
m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogg byé
zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww. Inwestycji,
ktére nalezg do zadah wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie
okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ sie bedzie zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
Zaktada sie zatem, iz gmina posiada mozliwos¢ finansowania sieci komunikacyjnych,
infrastrukturalnych oraz zadan spotecznych. Dodatkowo wskazuje sie, iz wiekszo$¢ gminy stanowi
obszar juz zabudowany, pokryty obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Dla planéw zostaty kazdorazowo sporzgdzone prognozy skutkéw finansowych, co
pozwolito na stopniowg kontrole mozliwych do poniesienia kosztéw i dopasowanie dopuszczanych
rozwigzan przestrzennych do mozliwosci finansowych.

Przy wyznaczaniu terendw budowlanych nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosci finansowe gminy
wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wkasnych gminy, w zwigzku z wyznaczeniem terendow
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budowlanych. Uwzgledniono fakt, iz obecnie budzet gminy jest zbilansowany. Dodatkowo
realizacja infrastruktury technicznej zwigzana bedzie z pobieraniem przez gmine optaty
adiacenckiej, stanowigcej dochdéd gminy umozliwiajgcy realizacje sieci infrastruktury technicznej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych przygotowana zostanie szczegoétowa prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu a przed przystgpieniem do sporzadzenia planu Wéjt
Gminy, zgodnie z zapisami ustawowymi dokona rowniez analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzagdzenia planu, w tym réwniez analizy skutkéw finansowych.
Potrzeby inwestycyjne mogg by¢ zwigzane z gospodarkg lokalng, infrastrukturg komunikacyjna,
ochrong srodowiska i zarzgdzaniem kryzysowym, edukacja, kulturg i sportem oraz z infrastrukturg
spoteczng.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie przyczyni sie do duzego wzrostu liczby mieszkancow,
przez co nie jest wymagany znaczny rozwdj infrastruktury spoteczne;j.
W przypadku realizacji nowej zabudowy, ktéra miataby uzupetnic maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na tereny zabudowy, nie mozna jednoznacznie na tym etapie okresli¢ potrzeb
inwestycyjnych gminy. Wynika to z tego, iz dokfadna lokalizacja terenéw zabudowy bedzie
stanowita etap planu miejscowego. Mozna jednak zatozyC, iz w przypadku zwiekszenia ilosci
terenéw zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowej, tereny te bedg wymagaty dobrego
skomunikowania i zaopatrzenia w niezbedne media. W szczegdlnosci, jesli tereny ustugowe bedg
lokalizowane przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych oraz punktach weziowych. Analogiczna
sytuacja moze dotyczy¢ lokalizacji zabudowy na terenach porolnych.

Nie zaktada sie koniecznosci budowy obiektéw zwigzanych z ustugami oswiaty. Ewentualna

koniecznos¢ zwiekszenia ilosci obiektow zwigzanych z ustugami zdrowia wynika gtownie ze

zmiany struktury wieku spoteczenstwa.

Budzet Gminy Radtéw — z uwagi na stale rosngcg liczbe zadan wtasnych — niejednokrotnie nie

wystarcza na realizacje wszystkich zaktadanych celéw i osiggniecie zamierzonych rezultatéw.

W zwigzku z tym koniecznoscig staje sie siegniecie do innych, zewnetrznych zrédet finansowania.

Podstawowe zrédta finansowania to:

e Srodki wikasne budzetowe na realizacje zadan wtasnych;
e krajowe i zagraniczne mechanizmy finansowe:

- srodki pochodzgce z budzetu Unii Europejskiej w ramach Perspektywy Finansowej na lata
2014-2020 (m.in. Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego, Europejski Fundusz
Spoteczny, Fundusz Spéjnosci);

- Srodki finansowe transferowane w ramach Mechanizmow Finansowych Europejskiego
Obszaru Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu Finansowego;

- inne zagraniczne srodki finansowe;

- krajowe Srodki finansowe;

- inne zrédta finansowania;

e komercyjne instrumenty finansowe:

- pozyczki i kredyty bankowe;

- leasing finansowy;

- inne;

e fundusze innych uczestnikdw procesu wdrazania strategii, w tym podmiotéw spotecznych
i gospodarczych.

Jednym z najwazniejszych zrédet pozyskiwania srodkéw finansowania dziatan strategicznych bedg

srodki z funduszy unijnych (Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego

Funduszu Spofecznego i Funduszu Spojnosci).

Realizacja zabudowy dopuszczonej w dokumentach planistycznych powinna przyczyni¢ sie do

wzrostu dochodéw gminy. Naktady finansowe ponoszone przez gmine stanowig zatem inwestycje,

ktérej koszty w przypadku prowadzenia racjonalnej gospodarki, zostang w kolejnych latach
zwrdcone i zaczng przynosic zysk.

W przypadku terenow ustugowych i przemystowych nalezy sie liczyé rowniez z naptywem

podatkéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.
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3.

3.1.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Rozwéj gminy winien odbywaé sie w oparciu o jej istniejgcg strukture funkcjonalno - przestrzenna.
Nowa zabudowa mieszkaniowa, ustugowa lub produkcyjna winna byC realizowana w obrebie
terenéw dotychczas zainwestowanych i zagospodarowanych a uruchamianie nowych obszarow
inwestycyjnych winno nastepowac po wypetnieniu luk w istniejacym ukfadzie.

Na podstawie wynikow przeprowadzonych analiz przyjeto, iz kierunki dziatan w zakresie dalszej
polityki przestrzennej gminny winny sie koncentrowa¢ w nastepujgcych obszarach:

3.2

zachowanie i wykorzystanie rolniczego potencjatu gminy poprzez utrzymanie wysokiej
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajgcej podniesienie efektywnosci
produkcji rolniczej oraz rozwdj przetworstwa i dziatalno$ci gospodarczych zwigzanych
Z rolnictwem,

zachowanie istniejgcej sieci osadniczej i kontynuacja dotychczasowej polityki lokalizacyjnej
przeciwdziatajgcej rozpraszaniu zabudowy, poprzez zachowanie ukfadéw przestrzennych
poszczegolnych miejscowosci, koncentrowanie ustug publicznych i komercyjnych,
konsekwentne wyznaczanie nowych terenéw budowlanych (w tym umozliwiajgcych
podejmowanie dziatalnosci gospodarczych nie zwigzanych z rolnictwem i tworzenie nowych
miejsc pracy) w sgsiedztwie zespotow juz istniejgcych,

wyznaczenie obszaréw chronionych przed zainwestowaniem dla zachowania istniejgcych
wartosci srodowiska poprzez racjonalng gospodarke zasobami przyrody, ochrone ciggéw,
korytarzy ekologicznych, kompleksow lesnych [ unikalnych form
uksztattowania/rzezby terenu (gtebokie doliny rzeczne, wzniesienia morenowe),

wlasciwe zagospodarowanie zespotéw i obiektéw zabytkowych poprzez zachowanie
wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego decydujgcych o tozsamosci i odrebnoéci
kulturowej gminy oraz okreslenie zakresu mozliwych przeksztalcen w celu ich
wykorzystania jako elementu infrastruktury turystycznej gminy sprzyjajgcej rozwojowi
turystyki przyjazdowe;j.

aktywizacja dziatan ukierunkowanych na rozwdj funkcji turystyki i wypoczynku poprzez
konsekwentne przeksztatcanie rozproszonej zabudowy zagrodowej na potrzeby
agroturystyki, wyznaczenie terenéw dla potrzeb budownictwa letniskowego
i rezydencjonalnego, realizacje zorganizowanych form obstugi turystyki i wypoczynku,
racjonalna rozbudowa ukfadu drogowego w celu wzmocnienia lokalnych powigzan
komunikacyjnych i sprawne powigzanie terenu gminy z gminami sgsiednimi, z siecig drog
wojewddzkich i krajowych (omijajgcych Radtow),

zapewnienie sprawnej obstugi infrastrukturg techniczng poprzez nawigzanie wspotpracy
Z gminami sgsiednimi w zakresie rozwigzan gospodarki $ciekami i utylizacji odpadow,
poszukiwanie nowych mozliwosci pozyskiwania dochodéw poprzez wykorzystanie
naturalnego potencjatu zwigzanego z wystepowaniem na obszarze gminy dobrych
warunkow do rozwoju energetyki wiatrowe;j,

wykorzystywanie naturalnych zasobdéw gminy (przyrodniczych, kulturowych, potencjatu
gospodarczego zwigzanego z rolnictwem) w sposob akceptowany przez spotecznos¢ przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju w relacji cztowiek-przestrzen-srodowisko.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wylgczone spod zabudowy

Rozwdj gminy zaplanowany zostat poprzez przyjecie struktury przestrzennej tworzonej przez
tereny o réznych zasadach zagospodarowania W celu osiggniecia pozadanych efektow
przeksztatcen przestrzeni gminy okresla sie nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terendw, pod katem przeznaczenia i stopnia ich urbanizaciji.
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3.2.1. Tereny zabudowy zagrodowej (M1)

Tereny zwigzane 2z istniejgcymi zespotami osadniczymi. Dominuje zabudowa zagrodowa.
Wystepujg rowniez budynki mieszkalne jednorodzinne i sporadycznie pojedyncze budynki
wielorodzinne i ustugowe. Zachowuje sie isthiejgce zainwestowanie z mozliwoscig przeksztatcen,
uzupetnien i realizacji nowej zabudowy. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji nowych funkcji jako
uzupetniajgcych w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg oraz lokalizacji nowych siedlisk zabudowy
zagrodowej - obowigzuje zakaz prowadzenia hodowli o obsadzie wiekszej niz 40 DJP inwentarza.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uzupehliajgcg zabudowg gospodarcza, zielen przydomowa, drogi wewnetrzne, sieci
i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe, drobna dziatalnos¢ produkcyjna, rzemiosto
ustugowe wytgcznie w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa, ponadto budynki inwentarskie,
urzadzenia i budowle rolnicze, garaze i magazyny sprzetu rolniczego.

Wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki; maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,8;

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

- wysokos¢ zabudowy - budynki mieszkalne do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
12m; budynki inne - do 9m;

- miejsca postojowe - 1mp/mieszkanie i 1mp/30m2 powierzchni uzytkowej ustug Ilub
dziatalnosci gospodarczej.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczy¢ tereny o réznych funkcjach z doprecyzowaniem
przeznaczenia uzupetniajgcego oraz ustali¢ zasady przebudowy, rozbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektéw istniejacych,

- ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeby ochrony wartosci kulturowych i srodowiskowych,
zgodnie z zaleceniami zawartymi w niniejszym studium,

- okredli¢ ustalenia dla realizacji nowego zainwestowania z zachowaniem ustalonych linii
zabudowy, tradycyjnych zasad rozplanowania zagrod i stosowania materiatow
budowlanych,

- ustalic zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej ze szczegélnym uwzglednieniem
gospodarki wodo-sciekowej

3.2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M2)

Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowuje sie
zabudowe istniejagcg z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i uzupetnien istniejgcego
zagospodarowania.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajgcg zabudowg
gospodarczo - garazowg, drogi dojazdowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wytgcznie w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg, zieleh
przydomowa, urzgdzenia rekreacji indywidualnej Wskazniki zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki; maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,4;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
- wysokos¢ zabudowy - budynki mieszkalne do 2 kondygnacji hadziemnych i nie wiecej niz
12m; budynki inne - do 8m;
- miejsca postojowe - Tmp/mieszkanie i 1mp/30m2 powierzchni uzytkowej ustug.
Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:
- w zaleznosci od potrzeb - doprecyzowac przeznaczenie uzupetniajgce w zakresie rodzajow
projektowanych ustug;
- okres$lic ustalenia dla realizacji nowego zainwestowania w nawigzaniu do zasad
zagospodarowania zespotow juz istniejgcych z wykluczeniem mozliwosci realizacji
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zabudowy szeregowej i blizniaczej;
- ustali¢ zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej ze szczegdélnym uwzglednieniem
gospodarki wodo-sciekowe;j.

3.2.3. Tereny zespotéw i obiektéw ustugowych (U)

Tereny istniejacych zespotéw i obiektow ustug publicznych i komercyjnych. Wystepujg rozne
rodzaje ustug: administracja, o$wiata, zdrowie, opieka spoteczna, kultura, sport oraz ustugi handlu,
gastronomii. Zachowuje sie istniejgce zainwestowanie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
obiektow oraz uzupetnien obecnego zagospodarowania. Dopuszcza sie realizacje nowych
obiektow ustugowych za wyjgtkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2. Wymagane uzupetnienie zagospodarowania zielenig urzadzong.

Przeznaczenie podstawowe: budynki i obiekty uzytecznosci publicznej, ustugi komercyjne
o wysokim standardzie (centrum konferencyjne, hotel, gastronomia, osrodek odnowy biologicznej),
zabudowa ustugowo - handlowa, gastronomia, rzemiosto ustugowe, zabudowa gospodarcza,
zielen urzgdzona, parkingi, drogi dojazdowe oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza, obiekty i urzgdzenia obstugi
samochodow w tym stacje paliw.

Wskazniki zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki; maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 1,0

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 15m; dopuszcza sie stosowanie detal
architektonicznych w formie dominant o wysokosci nie przekraczajgcej 18m od poziomu
terenu; budynki inne - do 9m;

- miejsca postojowe - 1mp/30m2 powierzchni uzytkowej ustug i 1 mp na mieszkanie; 1 mp/4
miejsca konsumpcyjne; 1 mp/gabinet; 30 mp/100 uzytkownikéw w obiektach sportowych.

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- okreSlic zasady prowadzenia zréznicowanych  funkcji  ustugowych ~w  tym
wyspecjalizowanych i wieloprofilowych;

- dla obiektéw istniejgcych dopuscic mozliwos¢ czesciowej lub catkowitej zmiany profilu
prowadzonych ustug;

- dopusci¢ mozliwos¢ fgczenia zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowg (realizowang
w budynku ustugowym lub odrebnym budynku mieszkalnym);

- okre$lic warunki przeksztatceh dla terendw i obiektow istniejgcych objetych ochrong
konserwatorska;

- doprecyzowa¢ zasady ksztattowania zieleni urzadzonej ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni ogolnodostepnej;

- ustalic rozwigzania obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajgcej potrzeby
i charakter istniejgcego i projektowanego zagospodarowania.

3.2.4. Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej (PU)

Tereny istniejacych i projektowanych zaktaddéw produkcyjnych, ustugowo - wytworczych,
magazynéw, baz i sktadow. Zachowuje sie istniejgcg funkcje terendw poprzez realizacje nowej
zabudowy oraz modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow. Zaleca sie lokalizacje nowych
zaktadow produkcyjnych z tzw. sektora nowych czystych technologii (w szczegdlnosci branzy
informatycznej, telekomunikacyjnej). Zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi oraz zwigzanych z magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, produkcyjno - ustugowa, bazy sktady
i magazyny, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, place manewrowo - roztadunkowe,
drogi wewnetrzne, zielen w tym o charakterze izolacyjnym.

Przeznaczenie dopuszczalne: budynki administracyjno - socjalne, budowle i urzadzenia
wynikajgce ze specyfiki (prowadzonej) dziatalnosci gospodarczej, wiaty, garaze, mieszkania
funkcyjne.
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Wskazniki zagospodarowania:
— powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki; maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,2;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
- wysokosc¢ zabudowy - nie wiecej niz 12m;
- miejsca postojowe - 1 mp/2 pracownikéw; 1 mp/ 10 klientéw; 1 mp/ 50m2 powierzchni
produkcyjnej lub ustugowej; 1 mp/mieszkanie;
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- doprecyzowa¢ wskazniki zagospodarowana z uwzglednieniem przewidywanego ruchu
pojazdéw i przepustowosci istniejgcego uktadu komunikacyjnego;
- dopuscic mozliwos¢ taczenia funkcji produkcyjnej z mieszkaniowg, realizowang
w odrebnym budynku mieszkalnym;
- okresli¢ zasady ksztattowania stref stykowych z sgsiadujgcymi terenami o innych funkcjach;
- ustali¢ obowigzek ksztaltowania zagospodarowania z poszanowaniem estetyki krajobrazu
i uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska ustalonych w niniejszym studium;
- dopuszczenie do realizacji nowych przedsiewzie¢ winno byé uwarunkowane realizacjg
odpowiedniej infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego.

3.2.5. Tereny osrodkéw produkciji rolniczej, obstugi rolnictwa oraz przetwoérstwa
rolniczego (RU)

Tereny istniejgcych i projektowanych osrodkow produkcii rolniczej. Na terenach zabudowanych
wystepujg zabudowania magazynowo - sktadowe, inwentarskie, budynki produkcyjne, mieszkalne
oraz gospodarcze i administracyjno - socjalne. Zachowuje sie zabudowe istniejgca, z mozliwo$cig
przebudowy, rozbudowy i uzupetnienia istniejgcego zainwestowania. Dopuszcza sie catkowitg
zmiane profilu produkgcji rolniczej oraz uzupetnienie zagospodarowania i przystosowanie obiektéw
dla potrzeb uruchomienia zaktadéw przetworstwa rolno - spozywczego.
Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzgdzenia zwigzane z chowem i hodowlg zwierzat oraz
innymi rodzajami produkgiji rolnej, zaktady przetwérstwa rolno - spozywczego (olejarnie, gorzelnie,
masarnie), drogi wewnetrzne, place manewrowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia wynikajgce ze specyfiki prowadzonej
dziatalnosci rolniczej, budynki administracyjne i mieszkalne. Wskazniki zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki; maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 1,2;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 15m;
- miejsca postojowe - 1mp/2 pracownikéw; 1 mp/10 klientéw, 1 mp/ 50m2 powierzchni
produkcyjnej, 1 mp/mieszkanie
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
- ustalic zasady przeksztatcen i doprecyzowa¢ warunki prowadzenia réznych rodzajow
produkciji rolnej i przetworstwa rolno - spozywczego;
- dopuscic mozliwos¢ ftgczenia funkcji podstawowej z mieszkaniowsg, realizowang
w odrebnym budynku mieszkalnym;
- okresli¢c zasady ochrony wartosci kulturowych oraz konserwacji obiektéw wskazanych do
objecia ochrong;
- okresli¢ zasady ksztattowania stref stykowych z sgsiadujgcymi terenami o innych funkcjach;
- ustali¢ obowigzek uwzglednienia wymagan zasad ochrony srodowiska ustalonych
W niniejszym studium;
- okresli¢c szczegotowo warunki i zasady obstugi infrastrukturg techniczng ze szczegdélnym
uwzglednieniem gospodarki wodno — sciekowe;j.

3.2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej w zieleni lesnej (ML)
Tereny uzytkdw rolnych o niskiej przydatnosci dla rolnictwa w otoczeniu laséw i zespotéw zad

rzewien, z pojedynczymi siedliskami zabudowy zagrodowej wykorzystywanymi najczesciej jako
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zabudowa letniskowa sezonowa lub zabudowa rezydencjonalna.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa, pensjonatowa
i rezydencjonalna
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, zielen, obiekty, urzgdzenia rekreacji
indywidualnej, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna Wskazniki zagospodarowania:
Minimalna wielkos¢ dziatek lesnych - min. 3000m2;
Powierzchnia zabudowy - max. 10%; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;
Powierzchnia biologicznie czynna - min. 75%;
Wysoko$¢ zabudowy - parter z uzytkowym poddaszem i nie wiecej niz 10m; Parkowanie: 2
mp/mieszkanie
Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:
- okreslic szczegbétowo warunki wykorzystania istniejgcych zagrod jako obiektow zabudowy
pensjonatowe;j,
- ustali¢ nakaz zachowania istniejgcej zieleni i wprowadzania nowych nasadzeh drzew
i krzewow,
- okresli¢ zasady kompleksowego wyposazenia terenéw w zakresie infrastruktury technicznej
i obstugi komunikacyjnej.

3.2.7. Tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodow3g (R)

Tereny uzytkdbw rolnych - grunty orne, tagki, pastwiska, zielehn srédpolna, z rozproszonym
osadnictwem - pojedyncze siedliska zabudowy zagrodowej, budynki i budowle zwigzane
z produkcjg rolng, obiekty poinwentarskie, gospodarcze, administracyjno - socjalne i mieszkalne
bedgce pozostatosciami produkcyjnych obiektow PGR-owskich. Zachowuje sie zabudowe
istniejgca, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania. Dopuszcza sie
przeksztatcenie obiektéw w sposdb umozliwiajgcy ich wykorzystanie dla potrzeb agroturystyki,
rekreacji lub obstugi ruchu turystycznego. Wymagane zachowanie naturalnego charakteru
istniejgcych ciekow.

Przeznaczenie podstawowe: uprawy potowe, tgki , pastwiska, zadrzewienia i zielen srédpolna,
drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, budowle i budynki zwigzane z réznymi
rodzajami produkcji rolnej, obiekty zwigzane z agroturystyka, rekreacjg i wypoczynkiem oraz
obstugag ruchu turystycznego, trasy turystyczne, ciggi spacerowe i $ciezki rowerowe Wskazniki
zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki; maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,3;

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

- wysoko$¢ zabudowy - budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 10,5 m; budowle i budynki zwigzane z produkcjg rolng - nie wiecej niz 12 m; budynki
pozostate do 9 m;

- miejsca postojowe - 2 mp/mieszkanie

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- okreslic warunki tworzenia nowych siedlisk zabudowy zagrodowej z wykluczeniem
lokalizacji w miejscach eksponowanych krajobrazowo;

- okreslic warunki lokalizacji nowych siedlisk w zakresie dostepu do drég podstawowego
uktadu komunikacyjnego,

- ustali¢ zasady przeksztatcen i przystosowania obiektow istniejgcych dla nowych funkciji
zwigzanych z wypoczynkiem i obstugg ruchu turystycznego z uwzglednieniem zasad
ochrony wartosci kulturowych oraz konserwacji obiektow wskazanych do objecia ochrong;

- dopusci¢ mozliwos¢ wprowadzenia zadrzewien i powiekszenia terendw uzytkéw zielonych.

3.2.8. Tereny zieleni urzadzonej (Zp)
Tereny projektowanych urzgdzonych przestrzeni ogdlnodostepnych, towarzyszacych funkcji

ustugowe;.
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Przeznaczenie podstawowe: parki, skwery, ogrody, tereny lesne 2z zagospodarowaniem
rekreacyjnym.
Przeznaczenie dopuszczalne: plenerowe urzadzenia i budowle towarzyszace (amfiteatr, scena,
odeon), terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, tereny dla
organizacji imprez masowych, miejsca odpoczynku, ustugi wylgcznie zwigzane funkcjonalnie
z podstawowym przeznaczeniem terenu, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- doprecyzowac przeznaczenie uzupetniajace,

- okredli¢ gabaryty obiektéw mozliwych do realizaciji.

3.2.9. Cmentarze (ZC)

Tereny istniejgcych cmentarzy do zachowania z zielenig towarzyszgcg. Dopuszcza sie
wyposazenie terendw w niezbedne urzgdzenia towarzyszace.

Przeznaczenie podstawowe: cmentarze z zielenig towarzyszaca;

Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty sakralne, ustugi zwigzane z podstawowym kierunkiem
przeznaczenia, parkingi.

3.2.10. Tereny zwartych komplekséw lesnych (ZL)

Zwarte kompleksy laséw panstwowych i prywatnych laséw gospodarczych. Zachowuje sie
dotychczasowg funkcje terenéw z utrzymaniem ich kluczowego znaczenia dla funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosc
wyznaczenia tras turystycznych i z miejscami odpoczynku.

Przeznaczenie podstawowe: roslinnos¢ lesna - zwarte zespoty drzewostanéw;

Przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia obstugi le$nictwa, drogi, infrastruktura

techniczna.

3.2.11. Tereny lasow, zadrzewien i dolesien (Lz)

Tereny prywatnych lasow gospodarczych, zadrzewien, grup zieleni srédpolnej i uzytki rolne o matej
przydatnosci dla rolnictwa wskazane do zalesienia. Zachowuje sie istniejgce zespoty zieleni jako
naturalne uzupetnienie kompleksow lesnych. Dopuszcza sie dalsze zadrzewianie uzytkow rolnych.
Przeznaczenie podstawowe: lasy, zadrzewienia.

Przeznaczenie uzupetniajgce: drogi, infrastruktura techniczna, $ciezki piesze.

3.2.12. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (Rp)

Kompleksy uzytkéw rolnych (grunty rolne, tgki, pastwiska z zespotami zadrzewieh

i zakrzewien Srodpolnych) z przewagg gruntow o wyzszych klasach bonitacyjnych,
niezabudowane. Wymagane zachowanie naturalnego charakteru istniejgcych ciekdéw. Realizacja
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem

minimalizacji ingerencji planowanych inwestycji w naturalny krajobraz zwtaszcza w granicach
planowanych zespotdéw przyrodniczo - krajobrazowych.

Przeznaczenie podstawowe: uprawy potowe, tgki, pastwiska, zielen srodpolna,

drogi rolnicze i gospodarcze;

Przeznaczenie uzupetniajace: szlaki turystyczne, drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
(w tym realizacja urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych wytgcznie na terenach
wskazanych na rysunku studium).

Wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

- na obszarach potencjalnego rozmieszczenia elektrowni wiatrowych doprecyzowac
miejsca lokalizacji poszczegdlnych turbin, ze szczegdlnym i uwzglednieniem tras
migrujgcych populacji awifauny i chiropterofauny oraz koniecznosci zachowania
biologicznej obudowy ciekow wodnych,
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na ww. obszarach dopusci¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z innych
odnawialnych zrédet z wykluczeniem biomasy,

ustali¢ gabaryty i moc projektowanych obiektéw oraz zasady prowadzenia sieci kablowych
zwigzanych z przesytem wytworzonej energii i dostepu do i poszczegdlnych urzadzen,
w tym ustali¢ wymdg zgtaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
planowanych do realizacji obiektéw o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t., przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

okresli¢ zasady uzytkowania obszaréw potencjalnego rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych, w tym obszaréw ich oddziatywania ze szczegdélnym i uwzglednieniem
pozioméw hatasu oraz mozliwosci wprowadzania zadrzewien i zalesien,

realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrdodet odnawialnych uwarunkowac
koniecznoscig przeprowadzenia szczegotowych badan wptywu potencjalnych elektrowni na
Srodowisko.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
mozliwos¢ modyfikacji okreSlonych wyzej wskaznikbw zagospodarowania i parametrow
ksztaltowania zabudowy w nastepujgcy sposob:

maksymalny wskaznik powierzchni i intensywnos$ci zabudowy - tolerancja do 10%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - tolerancja do 10%;
wysokos¢ zabudowy - tolerancja do 10%.

3.2.13. Terenami wylagczonymi z zabudowy s3 tereny zwartych kompleksow
leSnych (ZL), tereny laséw, zad rzewien i dolesien (Lz) oraz tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (Rp).

Ponadto zakaz realizaciji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej dotyczy obszaréw:

potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Prosny obejmujace strefe
Q1% wyznaczong przez Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej,

obejmujgcych biologiczng obudowe naturalnych ciekéw wodnych oraz terendéw
eksponowanych, o szczegdlnych walorach krajobrazowych wskazanych do objecia ochrong
prawna,

rozmieszczenia potencjalnych elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ich oddziatywania,
wskazanych na rysunku studium.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody
oraz krajobrazu kulturowego
3.3.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

Dla zachowania unikatowych wartosci przyrodniczo - krajobrazowych gminy Radtow,

przeksztatcenia obecnej struktury przestrzennej muszg respektowaé nastepujgce zasady:

przeciwdziatanie rozpraszaniu sie zabudowy i kontynuacja rozwoju urbanistycznego
w istniejgcych, zwartych, uporzgdkowanych zespofach osadniczych,

ochrona wysokiej jakosci rolniczej i lednej przestrzeni produkcyjnej przy jednoczesnym
zachowaniu i wzbogaceniu istniejgcych ekosystemow,

ochrona naturalnego krajobrazu lodowcowego wzniesien morenowych i gtebokich dolin
rzecznych z zachowaniem ekspozycji fragmentéw urozmaiconego krajobrazu
i atrakcyjnosci otwar¢ widokowych,

ochrona przed zanieczyszczeniem i ksztattowanie warunkow odtwarzania zasobow wod
podziemnych i powierzchniowych,

utrzymanie ciggtosci ekosystemoéw i ochrona naturalnych powigzan przyrodniczych,
tworzenie nowych szczegdélnych form ochrony prawnej w obszarach wystepowania
unikatowych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Zasadniczymi elementami struktury przyrodniczej gminy Radtéw, wymagajgcymi ochrony sg
nastepujgce obszary: zwarte kompleksy lesne, potozone w potudniowej czesci gminy, petnigce
funkcje biocentrum ponadregionalnego, stanowigce fragment Boréw Stobrawsko - Turawskich
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(obszaru weztowego w sieci ECONET - Polska) oraz zespét laséw i wilgotnych tgk, potozony
w dorzeczu potoku Piskara, petnigcy funkcje biocentrum lokalnego,

- doliny rzek i ciekébw wodnych, petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych (w tym
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Prosny), odpowiadajagce za utrzymanie
lokalnych i ponadlokalnych powigzan przyrodniczych,

- wieksze zespoty lesne potozone na zachdd od Ligoty Oleskiej i Radtowa oraz obszary
wilgotnych fgk na pétnoc od Koscielisk, petnigce funkcje wysp ekologicznych,

- zadrzewienia przydrozne (w tym wartosciowe zatozenia alejowe) oraz grupy zieleni
srodpolnej towarzyszgce miedzom i ciekom wodnym,

- kompleksy uzytkéw rolnych, potozone na pétnoc od drogi Krzepice - Olesno, tworzgce
system terendw otwartych.

Wymienione wyzej obszary wymagajg ochrony przed zainwestowaniem a sposéb ich
wykorzystania winien polegac¢ na:

- zachowaniu wielko$ci i wartosci ekologicznej istniejgcych ekosystemow,

- zwiekszeniu spojnosci i ciggtosci przestrzennej obszaréw poprzez odbudowe powigzan
miedzy obszarami leSnymi i przywracanie uzytkow zielonych zwtaszcza w obrebie dolin
i ciekow wodnych,

- zachowanie systemu terendw otwartych, zwlaszcza na terenach o wystepowaniu gleb
0 wysokiej bonitacji i naturalnych powigzan przyrodniczych tworzonych przez biologiczng
obudowe ciekow wodnych,

- zwiekszenie areatu lasow i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami hodowli
lasu, przy uwzglednianiu warunkow siedliskowych.

Wyzej wymienione obszary powinny by¢ obejmowane ochrong poprzez stopniowe wyznaczanie
nowych form ochrony prawnej oraz wprowadzanie zakazu zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Budowa drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewnia¢ zastosowanie
rozwigzan lokalizacyjnych i technologii zapewniajgcych minimalizacje szkéd w srodowisku
w trakcie budowy oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania, a takze ochrone krajobrazu.

3.3.2. Ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych

Czes¢ obszaru gminy znajduje sie w zasiegu Gidéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Czestochowa W (GZWP nr 325). Istotne znaczenie ma ochrona zasobow i jakosci wod zlewni
chronionej rzeki Prosny (zgodnie z decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 13 lipca 1995r.), obejmujgcej potnocno - zachodnig czes¢ gminy Radtow,
wyznaczonej jako jedna z 4 strategicznych zlewni w wojewddztwie opolskim. Wobec powyzszego
niezbedne jest prowadzenie kompleksowej ochrony srodowiska wodnego poprzez:

- ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wdd
i sukcesywne wyposazanie zwartych zespotéw osiedlenczych w sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

- wprowadzenie zakazu skfadowania odpadéw oraz lokalizowania dziatalnosci
gospodarczych i przedsiewzieC mogacych pogorszy¢ stan wod powierzchniowych
i podziemnych,

- prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z zasadami ustawy o nawozach i nawozeniu oraz z
zaleceniami Kodeksu dobrej praktyki rolniczej w sposob ograniczajgcy zanieczyszczenie
wod zwigzkami chemicznymi,

- utrzymanie sprawnosci urzgdzen melioracyjnych,

- zachowanie naturalnych przebiegoéw ciekéw wodnych i ich obudowy biologicznej,

- utrzymanie funkcji (w tym retencyjnych) istniejgcych zbiornikow wodnych.

3.3.3. Ochrona zasobéw geologicznych
Zasoby geologiczne wystepuja w Koscieliskach i Biskupicach. Obszar w granicach
udokumentowanego zioza piaskéw nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem, do czasu podjecia

eksploatacji.
Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujagcego Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radiéw zatwierdzonego Uchwata
Nr 162/XXI11/2013 Rady Gminy Radiéw z dnia 24 lipca 2013 r.

Rada Gminy Radtéw przystapita do sporzadzenia zmiany studium Uchwata 37/V1/2019 Rady
Gminy Radiow z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radiow.
Zmiana polega na wprowadzeniu do dokumentu obszaréw, w ktérych mozliwe jest
wydobycie kopalin. Planowane do realizacji przedsiewziecie to eksploatacja odkrywkowa
piasku ze zioza ,,Anna Olesno”, potozonym na terenie pokrytym lasem. Zioze ,, Anna
Olesno”, ktérego planuje sie eksploatacje, w granicach udokumentowanych zt6z kopalin,
zlokalizowane jest na terenie:

* pole A — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1/19,

* pole B - obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 2/19,

jednostka ewidencyjna Radtéw, obreb ewidencyjny Biskupice, w gminie Radtéw, na terenie
Nadlesnictwa Olesno. Powierzchnia terenu objetego zmiang studium to ok. 35 ha. Grunty,
dla ktérych nastepuje zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiag
wlasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” Nadlesnictwo Olesno i dotychczas uzytkowane s3 jako obszar lesny. Po
zakonczeniu eksploatacji ztoza ,,Anna Olesno” przewidywany kierunek rekultywaciji,
to przywroécenie obszaru ztoza do produkcji leSnej i ponowne nasadzenia.

Przyjmuje sie koniecznos¢ utworzenia filarbw ochronnych ustanawianych w ztozu dla
zabezpieczenia obiektéw na powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami wybierania ztoza.
Przeznaczenie przez rade gminy ztoza do eksploatacji winno odbywac sie z poszanowaniem
zasad bezpieczenstwa, racjonalnego gospodarowania ztozem i zrwnowazonego rozwoju poprzez
okreslenie obiektéw i obszarow narazonych na skutki planowanej eksploatacji. Las Stobrawsko-
Turawski, oczywiscie poza obszarem poddawanym eksploatacji, wskazuje sie w studium jako
wymagajacy ustanowienia filaréow ochronnych.

3.3.4. Proponowane formy ochrony prawnej

W granicach gminy Radtéw, ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegajg
drzewa pomnikowe i uzytki ekologiczne. Ich ochrona winna polega¢ na zachowaniu ich w stanie
naturalnym przy respektowaniu rygoréw wynikajgcych z tresci ustawy, w tym:

- zakazu niszczenia i przeksztatcania, w tym wykonywania prac powodujgcych naruszenie
systemdw korzeniowych, znieksztatcajgcych rzezbe terenu lub powodujgcych zmiane
stosunkéw wodnych,

- zakazu zmian uzytkowania naruszajgcych réwnowage przyrodnicza w obrebie lub
w bezposrednim sgsiedztwie obiektow i obszaréw chronionych.

Za szczegolnie wazne uznaje sie zachowanie cennych wartosci przyrodniczo- krajobrazowych
gminy. W tym celu postuluje sie ich objecie przewidzianymi w ustawie o ochronie przyrody formami
ochrony prawnej. Ze wzgledu na ich zréznicowany charakter proponuje sie przyjg¢ nastepujgce
formy ochrony dla poszczegoélnych obszarow:

- analizowany obszar potozony jest w zasiegu wystepowania korytarza ekologicznego
GKPdC-14 ,Wieruszéw”, wyznaczonego w 2005 r. przez Polskg Akademie Nauk — Zaktad
Badania Ssakéw w Biatowiezy na zlecenie Ministerstwa Srodowiska oraz korytarza
ekologicznego GKPdC-14 ,Stawy Milickie — Bory Stobrawskie”, wyznaczonego przez
Zaktad Badania Ssakéw w Biatowiezy we wspotpracy z Pracownig na rzecz
Wszystkich Istot w 2011 r.,

- bagienko $rédlesne potozone na potudniowy wschdd od Sternalic - uzytek ekologiczny
,2Ruda’,

- kompleksy lesne potozone w potudniowej czesci gminy Radtéw - rozszerzenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie”,

- fragment doliny Prosny potozony przy pétnocnej granicy gminy Radidéw - Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Prosny”,

- obszar rolny z kompleksami leSnymi zajmujgcy wzniesienia morenowe potozony
w otoczeniu miejscowosci Koscieliska - Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koscieliska”,
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obszar naturalnych wzgérz morenowych z doling Prosny, potozony na zachdéd od drogi
Radtéw - Sternalice - Zesp6t Przyrodniczo - Krajobrazowy ,Zrédta Prosny”,

kompleksy lesne z malowniczg doling przy potnocno - zachodniej granicy gminy -
fragment Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,Zrédliska i wawozy koto Skronska”,

zrodta rzeki Prosny w Wolecinie - stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej.

3.3.5. Ograniczenia zwigzane z wystepowaniem uciazliwosci i zagrozen
srodowiska

Dla eliminacji ograniczen wynikajgcych z wystepowania ucigzliwosci i zagrozen Srodowiska
niezbedne jest:

3.4.

prowadzenie dalszej rekultywacji nieczynnych miejsc deponowania odpadow
i Sciekow (sktadowiska odpadow Radidéw, Koscieliska, wylewisko gnojowicy
w Sternalicach),

zabezpieczenie ciekow i zbiornikdw wodnych przed niekontrolowanym zrzutem sSciekow
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej i budowe nowych systemoéw
odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

przeciwdziatanie erozji gleb przez stopniowe zadrzewianie terenéw o duzych spadkach,
zachowanie ustawowych odlegtosci od granic cmentarzy dla zabudowy mieszkaniowej
i budynkow zwigzanych z przetwérstwem lub przechowywaniem zywnosci,

wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy w miejscach obnizen dolinnych narazonych na
podtapianie,

wprowadzenie ograniczen w zakresie zagospodarowania terenow potozonych
w sgsiedztwie projektowanej trasy gazociggu wysokopreznego i w obszarze potencjalnego
zagrozenia niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym od istniejgcej,
projektowanej do przebudowy linii energetycznej wysokiego napiecia 400kV,
rozmieszczenie potencjalnych lokalizacji elektrowni wiatrowych w sposéb minimalizujgcy
wielko$¢ i intensywnos¢ ich negatywnych oddziatywan i ograniczenie tych ucigzliwosci
zwlaszcza w zakresie oddziatywania akustycznego do wyznaczonych w studium obszaréow
wytgczonych spod zabudowy.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ustala sie, ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w procesie rozwoju gminy bedzie
realizowana poprzez;

ochrone, zachowanie i odpowiednie eksponowanie obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow,

wyznaczanie stref ochrony konserwatorskiej,

ochrone obiektéw o charakterze zabytkowym objetych gminng ewidencjg zabytkow.

3.4.1. Ochrona zabytkéw architektury i budownictwa wpisanych do rejestru zabytkéw

W celu ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkow architektury i budownictwa,
o lokalnych walorach zabytkowych, tworzgcych charakterystyczny krajobraz miejscowosci, ktérych
wykaz zawarto w czesci | studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ustala sie
nastepujgce wytyczne:

koniecznos¢ zachowania obiektéw, utrzymania ich historycznej formy architektonicznej
(gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystréj elewacji, forma stolarki
okiennej i drzwiowej) oraz spetnienia wymogdéw konserwatorskich w odniesieniu do
elementéw zagospodarowania objetych wpisem do rejestru zabytkéw,

unikanie funkcji kolidujacych z zabytkowg wartoscia poszczegdlnych obiektow
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania lub zagospodarowania dla nowych potrzeb,
obowigzek opracowania dokumentacji konserwatorskiej w przypadku koniecznej rozbiorki
obiektu,

wspotpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie z odpowiednimi przepisami
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szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw, w przypadku podejmowania remontéw,
modernizacji lub adaptac;ji.

3.4.2. Ochrona obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkow

Dla obiektéw objetych gminng ewidencjg zabytkow, ktérych wykaz zawarto w czesci | studium
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, ustala sie nastepujgce wytyczne,
wymagajgce uszczegotowienia na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

zachowanie obiektow z mozliwoscig remontéw, modernizacji oraz zmiany funkciji,
zachowanie tradycyjnego wystroju, detalu architektonicznego i gabarytéw obiektow oraz
ochrona zieleni towarzyszacej,

usuniecie lub  przebudowa substandardowych, dysharmonizujgcych  rozbudow
i innych kolidujgcych elementéw zagospodarowania,

okreslenie warunkéw wprowadzania nowej zabudowy w zakresie usytuowania, gabarytow i
wystroju, przy harmonijnym wspotistnieniu zabudowy historycznej

i wspotczesnej,

dostosowanie rozwigzan i zamierzen inwestycyjnych do zaleceh konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

3.4.3. Ochrona stanowisk archeologicznych

W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:

obowigzek powiadomienia o zamiarze podjecia zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi odpowiednich stuzb archeologicznych oraz wstrzymania
takich prac w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych,

zapewnienie nadzoréw archeologicznych w czasie prowadzenia prac ziemnych lub
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

3.4.4. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony istniejacych waloréw dziedzictwa kulturowego w studium wyznaczono nastepujgce
strefy ochrony konserwatorskiej:

- strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej - dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw
0 szczegodlnie dobrze zachowanej historycznej strukturze. Na obszarze strefy ustala sie
bezwzgledny priorytet spetnienia wymagan konserwatorskich celem zachowania i utrzymania
oryginalnych struktur; dopuszcza sie modernizacje lub adaptacje budowli i terenéw do nowych
funkcji bez mozliwosci wprowadzania nowych obiektéw budowlanych;

strefa ochrony konserwatorskiej ,B” - dla obiektow i zespotow obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji dobr kultury o wartosciowych uktadach przestrzennych. Na obszarze
strefy ustala sie nakaz utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej
substancji o wartosciach kulturowych; dopuszcza sie modernizacje i adaptacje obiektow do
nowych funkcji oraz wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych odpowiadajgcych im
skalg i charakterem;

strefa ,W” $cistej ochrony stanowiska archeologicznego, bez mozliwosci przeksztatcen
obszaru - dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw. Na obszarze
strefy ustala sie wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych i uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac ziemnych.

strefa ,OW” obserwacji archeologicznej - dla stanowisk odkry¢ archeologicznych
i potencjalnych obszarow eksploatacji archeologicznej. Na obszarze strefy dopuszcza sie
przeksztatcenia pod nadzorem archeologicznym. W przypadku odkrycia obiektow lub
odstoniecia nawarstwien kulturowych wymagane przeprowadzenie badan ratowniczych.

Ustalenie zaproponowanych form ochrony jest mozliwe wytgcznie poprzez opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy sporzgdzaniu plandw, za niezbedne
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uznaje sie:

- precyzyjne ustalenie granic i zasad ochrony poszczegdlnych obszaréw i obiektéw,

- okreslenie zasad realizacji nowych obiektow z uwzglednieniem historycznej kompozycji
przestrzennej i tradycyjnych form architektonicznych,

- ustalenie zasad zachowania lub przywrdcenia historycznej panoramy lub ekspozyciji
obiektu lub obszaru oraz odpowiedniego zagospodarowania jego otoczenia,

- uwarunkowanie lokalizacji nowych budowli, budynkéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wykonaniem studiéw krajobrazowych sporzadzanych we wspoipracy ze
stuzbami konserwatorskimi.

3.4.5. Ochrona krajobrazu kulturowego

Postuluje sie utworzenie strefy ochrony krajobrazu ,K”\n celu objecia ochrong, terenéw zespotow
pofolwarcznych i podworskich oraz istniejgcych, przy historycznych drogach zatozen alejowych. W
obszarze strefy ustala sie obowigzek zabezpieczenia pozostatosci tradycyjnych rozplanowan
obiektow i zachowania przebiegu zatozen alejowych. Dopuszcza sie mozliwosé uzupetnien
istniejgcego drzewostanu przez nowe nasadzenia o tym samym sktadzie gatunkowym. Ponadto
proponuje sie objecie ochrong krajobrazu kulturowego zachowane historyczne uktady osadnicze
poszczegolnych miejscowosci, warto$ciowe zespoty starodrzewu i unikalne elementy naturalnego
krajobrazu. Ustalenia i wytyczne dotyczace zasad ochrony tych obszaréw wymagajg
doprecyzowania na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

- nakaz utrzymania charakterystycznych cech/form krajobrazu,

- zakaz lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztattowanej
przestrzeni, w obrebie i bezposrednim sgsiedztwie postulowanych stref ochrony
konserwatorskiej,

- zasade wyprzedzajgcego opracowania studium wptywu inwestycji na krajobraz
w przypadku planowania zamierzenia inwestycyjnego kubaturowo i funkcjonalnie obcego
historycznemu zagospodarowaniu.

Na terenie gminy Radiéw nie ma ustanowionych parkéw kulturowych, jednakze z inicjatywy
Lokalnej Grupy Dziatania ,Gérna Prosng”, w celu ochrony zabytkowego krajobrazu regionu,
przewiduje sie utworzenie parku kulturowego ,Krajobrazu osiedlenczego rzeki Prosny”, ktory
objatby zasiegiem gminy: Radtéw, Gorzéw Slgski, Olesno, Rudniki i Praszke.

Ponadto postuluje sie aby prace zmierzajgce do wyspecyfikowania obszaréw wymagajgcych
opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego poprzedzone zostaty
opracowaniem Studium krajobrazu kulturowego gminy.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
3.5.1. Komunikacja

Uktad komunikacyjny gminy Radtdow tworzg drogi powiatowe, gminne oraz drogi bez kategorii
o nieustalonym stanie prawnym, wymagajgce regulacji ze wzgledu na ich funkcjonalnos¢. Istotnym

jest podjecie modernizacji i podwyzszenie standardu ciggébw komunikacyjnych majgcych
podstawowe znaczenie dla funkcjonowania gminy, umozliwiajgcych wzmocnienie powigzan
pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami a jednocze$nie - to co najistotniejsze -

usprawniajgcych potgczenie z gminami osciennymi i drogami wojewodzkimi biegngcymi terenami
gmin sasiednich.
Najwazniejszymi przedsiewzieciami umozliwiajgcymi sprawne funkcjonowanie podstawowego
uktadu komunikacyjnego beda;

- utrzymanie i modernizacja istniejgcych, funkcjonujgcych drég powiatowych;

- budowa drogi powiatowej 1936 O (Radtow - DW 494 gm. Olesno);

- utrzymanie, modernizacja i regulacja stanu prawnego drogi z Kolonii Biskupskiej do

Koscielisk;
- realizacja drogi 100823 O (Skrohsko - Koscieliska - Sternalice) oraz utrzymanie drég
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gminnych tworzgcych podstawowy uktad komunikacyjny (zgodnie z rysunkiem studium).
Drogom podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy, wyznaczonym na rysunku studium,
nalezy zapewni¢ odpowiednie parametry, zgodne z przepisami o drogach publicznych. Obstuga
komunikacyjna terenéw zabudowanych i nowych terenéw wskazanych do zainwestowania winna
by¢ realizowana poprzez modernizacje istniejgcych gminnych drog dojazdowych (w tym nie
wskazanych na rysunku Studium) a na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poprzez
budowe nowych. Przy realizacji nowego zainwestowania lub przy podziale terenéw nalezy
zapewni¢ szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych spetniajgcych wymagania dla drég
pozarowych z uwzglednieniem petnej dostepnosci i mozliwosci realizacji uzbrojenia technicznego.
Przebieg drog wymagajgcych realizacji powinien ulec uscisleniu na dalszych etapach prac
analitycznych i realizacyjnych oraz na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Dla zapewnienia odpowiedniej obstugi parkingowej niezbedne jest tworzenie nowych miejsc
postojowych. Realizacja nowych obiektow ustugowych wymaga jednoczesnej realizacji parkingow.
Niezbedne jest zwiekszenie liczby miejsc postojowych w osrodku ustugowym funkcjonujgcym
w centrum miejscowosci gminnej oraz w sgsiedztwie wartosciowych obiektow i zespotdéw
dziedzictwa kulturowego.
Najwazniejszym elementem rozbudowy uktadu komunikacyjnego gminy (zwigzanym
z rozwojem funkcji rekreacji i wypoczynku) jest wyznaczenie tras turystycznych w formie
urzgdzonych Sciezek pieszych i rowerowych. Niezbedne jest opracowanie studium tras
turystycznych a zwlaszcza ustalenie ich przebiegu z uwzglednieniem lokalizacji zespotow
i obiektéw dziedzictwa kulturowego i ekspozycji obszaréow najbardziej wartosciowych pod
wzgledem krajobrazowym. Zadanie to moze by¢ realizowane w ramach Lokalnej Grupy Dziatania
,3ornej Prosny”.

3.5.2. Infrastruktura techniczna

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia, modernizacji i rozbudowy systemow:
w zakresie zaopatrzenia w wode:

- utrzymuje sie zaopatrzenie w wode mieszkancow gminy z istniejgcych, mozliwych do
rozbudowy sieci wodociggowych (w tym zapewniajgcych zaopatrzenie w wode zakresie
wymagan przeciwpozarowych), zaopatrywanych z ujecia wéd w Biskupicach;

- zachowuje sie istniejgce studnie, nie zasilajgce sieci komunalnej, jako rezerwowe, dla
zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych,

- dopuszcza sie na terenach rozproszonych siedlisk zabudowy zagrodowej utrzymanie
indywidualnego poboru wody z wiasnych studni, pod warunkiem spetnienia przez wode
norm okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych wod powierzchniowych dla
uzupetnienia niezbednego zasobu wodd wykorzystywanych do celéw gospodarczych
w rolnictwie (np. dla realizacji deszczowni).

w zakresie odprowadzania sciekow:

- ze wzgledu na sposob zagospodarowania gminy, charakteryzujgcy sie matg gestoscig
zaludnienia i duzym rozproszeniem obszaréw zabudowy, proponuje sie przyjecie réznych
rozwigzan w zakresie oczyszczania i odprowadzania $ciekow, w zaleznosci od istniejgcych
mozliwosci technicznych i optacalnosci ekonomicznej poszczegdlnych systemow,

- objecie w pierwszej kolejnosci systemem odprowadzania sciekéw obszaréw wymagajgcych
stosowania zaostrzonych kryteriow w zakresie ich zagospodarowania i wykorzystania, tj:
obszaru wysokiej ochrony zasobéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Czestochowa W (OWO GZWP nr 325) oraz obszaru zlewni rzeki Prosny. W tym celu
wskazuje sie na koniecznos¢ modernizacji istniejgcej oczyszczalni sciekow w Sternalicach
oraz zakohczenie rozbudowy istniejgcej sieci obejmujgcej budowe grawitacyjno -
pompowego systemu odprowadzania sciekdw w miejscowosciach Lgota Oleska, Psurow
oraz budowe kanalu sanitarnego w Koscieliskach z odprowadzeniem $ciekéw do
przepompowni w Gorzowie Slgskim i do oczyszczalni $ciekdéw w Praszce,

- jako uzupetnienie systemu zbiorczego, dopuszczenie do realizacji systemdéw grupowych,
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zwlaszcza na terenach nowej zabudowy jednorodzinnej oraz w zespofach istniejgcych,
gdzie rachunek ekonomiczny nie uzasadnia budowy systemu kanalizacji sanitarnej ani nie
ma mozliwosci zrzutu sciekéw do oczyszczalni potozonych poza terenem gminy,
dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych na terenach rozproszonych siedlisk
zabudowy zagrodowej,

realizacjia kanatow deszczowych w pasach drogowych, przy ich modernizacji
i przebudowie,

utrzymywanie w stanie sprawnosci technicznej urzadzen melioracyjnych, drenazy, rowow i
przepustow,

realizacja podczyszczalnikow w miejscach wprowadzania sciekow opadowych
i roztopowych do ciekéw powierzchniowych.

w zakresie gospodarki odpadami:

utrzymanie selektywnej zbiérki odpadoéw (zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla
gminy Radtow),

do czasu realizacji regionalnego sktadowiska odpaddéw w Kluczborku zachowuje sie
dotychczasowy system odbioru i wywozu odpadéw na skladowiska odpaddéw
w Olesnie i Sobuczynie,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

utrzymuje sie obecny system zaopatrzenia w ciepto poprzez rozwigzania indywidualne
z zaleceniem stosowania zrodet ciepta na paliwa ,ekologiczne” lub o wiekszej sprawnosci
spalania,

wymagana budowa stacji redukcyjno - pomiarowej i stopniowa realizacja sieci rozdzielczej
Sredniego cisnienia umozliwiajgcej zaopatrzenie w gaz indywidualnych odbiorcow po
zrealizowaniu gazociggu wysokopreznego relacji Bgkow - Biadacz - Praszka - Krzepice

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

utrzymuje sie tranzytowy przebieg linii 400 kV krajowego systemu energetycznego relacji
Dobrzen - Trebaczew z mozliwoscig przebudowy na dwutorows,

utrzymuje sie dostawe energii dla odbiorcow z istniejgcego, mozliwego do modernizaciji,
systemu stacji transformatorowych i sieci sredniego i niskiego napiecia z dopuszczeniem
realizacji nowych stacji i odcinkéw sieci,

zaleca sie stopniowe kablowanie odcinkow sieci napowietrznych biegngcych w zwartych
zespotach zabudowy oraz w obszarach eksponowanych, o szczegdélnych walorach
krajobrazowych,

w granicach gminy dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen do wytwarzania energii odnawialne;j.

energia odnawialna:

na terenie gminy Radtéw dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW. Na rysunku studium
wyznaczono obszary potencjalnych lokalizacji elektrowni wiatrowych i ich strefy
oddziatywania zwilaszcza w zakresie zagrozenia hatasem. Obszary potencjalnych
lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczone zostaty z uwzglednieniem uwarunkowan

srodowiskowych i fizjograficznych, w tym wystepowania obszaréw chronionych
i wskazanych do ochrony na podstawie przepisow odrebnych,
szczegOtowe rozmieszczenie i dobor mocy sitowni  wiatrowych winien wynikac

z obowigzujgcych przepisdbw w tym w zakresie, ucigzliwosci w stosunku do obiektow
i obszaréw (istniejgcych i projektowanych) przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

lokalizacja farm wiatrowych na wskazanych terenach wymaga przeprowadzenia
monitoringu ornito- i chiropterofauny, celem uzyskania petnych i reprezentatywnych danych
dotyczacych wykorzystania przestrzeni powietrznej planowanych farm wiatrowych przez
ptaki i nietoperze; realizacja urzgdzen uwarunkowana jest wynikami przeprowadzonego
zgodnie z aktualnymi wytycznymi monitoringu, wskazujgcymi brak negatywnego
oddziatywania na awifaune i chiropterofaune,

na obszarach wskazanych dla realizacji farm wiatrowych dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzen wytwarzajgcych energie z innych odnawialnych zrédet, z preferencjg dla realizaciji
instalacji fotowoltaicznych,

realizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie pociggnie za sobg koniecznos¢ realizacii
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nowych, dodatkowych linii energetycznych zwigzanych z przesytlem wytworzonej energii.
Przewidywang rozbudowe systemu linii energetycznych dopuszcza sie wytgcznie w formie
sieci kablowych podziemnych.
w zakresie telekomunikacji:
zachowuje sie istniejgcy system tgcznosci z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy poprzez
zwiekszenie zasiegu telefonii komorkowej, rozszerzenie dostepu do szerokopasmowego
i bezprzewodowego Internetu.

3.6. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Inwestycje o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych Srodkéw trwatych lub
rozwijanie istniejgcych, stuzacych spotecznosci gminy.
Przewiduje sie nastepujgce obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym:
- obszary zwigzane z obstugg komunikacyjng - budowa i utrzymanie drég gminnych
tworzgcych podstawowy uktad komunikacyjny gminy,
- oObszary zwigzane z utrzymaniem istniejgcych i budowg nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,
- obszary nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagajgce realizacji drog
dojazdowych oraz budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej,
- obszary zwigzane z terenami zieleni urzadzonej, stanowigce przestrzenie publiczne wraz
z obiektami uzyteczno$ci publicznej.
Do zadan wymagajgcych pilnego podjecia dziatah nalezy zaliczyc:
- modernizacje istniejgcej oczyszczalni $ciekow w Sternalicach,
- rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej (Ligota Oleska, Psu réw) oraz budowe
kanatu sanitarnego w Ko$cieliskach z odprowadzeniem Sciekédw do oczyszczalni
w Praszce,
- zagospodarowanie terenu w rejonie zbiornika Psuréw (teren zieleni urzadzonej
z mozliwoscig organizacji imprez masowych),
- wyznaczenie tras turystycznych i urzadzonych Sciezek pieszych i rowerowych
sprzyjajacych ekspozycji najbardziej wartosciowych pod wzgledem krajobrazowym
obszaréw gminy.

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego zapisane
sg nastepujgce zadania o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczgce obszaru gminy Radtow:
- linia napowietrzna jednotorowa wysokiego napiecia 400kV relacji Dobrzeh- Trebaczew,
planowana do przebudowy na dwutorowg (zadanie oznaczone nr 1)
- budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Bakdéw-Biadacz-Praszka-Krzepice
o przewidywanym nominalnym cisnieniu 6,3 Mpa i przekroju DN 250/200/150/100 wraz ze
stacjg redukcyjno-pomiarowg I° (zadanie oznaczone nr 64).
Ponadto, w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego zapisano:
w zakresie ochrony i wykorzystania srodowiska przyrodniczego:
- projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie” (potudniowo-
zachodnia cze$¢ gminy),
- projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzniesienia Koztowickie” (zachodnia czes¢
gminy),
w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j:
- obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Prosny o p=1 %,
- proponowana do objecia ochrong zlewnia wdd powierzchniowych rzeki Prosny,
- zbiornik matej retencji ,Psuréw” na rzece Prosng,
w zakresie gospodarki wodnej:
- gléwny zbiornik wod podziemnych OWO (wymagajgcy wysokiej ochrony zasobow
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wodnych) GZWP 325 ,Zbiornik Czestochowa”.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewidujg
obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej
gminy. Zgodnie z art. 10 ust 2 pkt 8 ww. ustawy obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie planu miejscowego wyznacza sie w studium i sg to:

a) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym dla
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

b) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

c) obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Radtéw nie wystepujg obszary wymagajgce sporzgdzenia planu miejscowego na
podstawie przepisow odrebnych jak rowniez nie wyznacza sie obligatoryjnie obszarow
wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci. Nie wyznacza sie rowniez obszarow lokalizaciji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 ani obszarow przestrzeni
publiczne;j.

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

W celu realizacji zawartej w niniejszym studium polityki przestrzennej gminy uznaje sie za zasadne
wskazanie obszarow do fakultatywnego objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Ponizsze propozycje wykonania planédw mogg by¢é modyfikowane stosownie do
pojawiajgcych sie potrzeb. Za szczegdlnie wazne uznaje sie objecie ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nastepujgcych obszardw:

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 KW ze strefami oddziatywania.

- obszary problemowe (Wytoka, Nowy Folwark),

- teren zieleni urzgdzonej przy zbiorniku Psuréw,

- tereny zabudowy mieszkaniowej w zieleni lesnej w Kolonii Biskupskiej (w rejonie drogi
powiatowej 1934 O).

Dla obszaréw potencjalnych lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych,
dla ktérych sporzgdzane zostang plany miejscowe, nalezy wzig¢ pod uwage zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Obszarami predysponowanymi do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na wysokie wartosci kulturowe i przyrodnicze, sa:

- tereny zwigzane z wystepowaniem obiektéw i terendw wpisanych do rejestru zabytkdéw i do
gminnej ewidencji débr kultury, proponowane do objecia ochrong zgodnie z ustaleniami
niniejszego studium. Przyjecie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ochrony zabytkéw, winno by¢ poprzedzone opracowaniem
Studium krajobrazu kulturowego gminy Radtéw.

- tereny wartosciowe pod wzgledem przyrodniczo - krajobrazowym, wskazane do objecia
ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Gmina zamierza sporzgadzi¢ plan miejscowy dla obszaru projektowanej eksploataciji Ztoza ANNA
OLESNO. Obszar potozony jest w granicach lasow Nadlesnictwa Olesno — terenu wymagajgcego
zgody na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nierolnicze i nielesne.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

3.10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna
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Wystepujagce na terenie gminy Radtdw grunty rolne, zwtaszcza o wysokiej wartosci dla produkciji
rolniczej, powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu gdy inne ich wykorzystanie
nie bedzie bardziej efektywne pod wzgledem gospodarczym. Podstawowym kierunkiem
wykorzystania obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej winna byé produkcja roslinna (w tym
specjalistyczna). Zachowania wymagajg wszystkie taki i pastwiska, niezaleznie od klasy
bonitacyjne;j.
Ustala sie nastepujgce kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
- zakaz uzytkowania powodujgcego spadek przydatnosci dla gospodarki rolne;j,
- nakaz utrzymania w uzytkowaniu rolniczym gruntéw rolnych z wystepujgcymi glebami
o wysokiej bonitacji,
- nakaz zachowania i zmiany przeksztatcen siedlisk tgkowych i przywracania uzytkow
Zielonych zwtaszcza w sgsiedztwie dolin ciekéw wodnych,
- nakaz utrzymania i wzbogacania zadrzewien i zakrzewieh $rodpolnych i przydroznych oraz
zadarniania terendéw o duzym nachyleniu zboczy, nieprzydatnych dla rolnictwa,
- utrzymanie sprawnosci urzgdzen melioracyjnych.

3.10.2. Tereny lesne

Istniejgce tereny lesne potozone na terenie gminy Radtéw powinny pozostaé w uzytkowaniu
leSnym, taczgc funkcje gospodarczg z funkcjg przyrodniczg, jako element systemu przyrodniczego
gminy. Gospodarke w lasach panstwowych (chronionych przed przeksztaticeniem na inne cele
z mocy ustawy o ochronie gruntéow rolnych i lesnych) prowadzi Nadlesnictwo Olesno zgodnie
z planem urzadzenia lasu oraz z zasadami obowigzujgcymi na obszarze laséw uznanych za
ochronne.
Prowadzenie gospodarki le$nej na terenie gminy Radtdw wymaga stosowania nastepujgcych
zasad:
- zachowanie trwatosci istniejgcych zasobow lesnych i ich ochrona przed przeksztatceniami
i fragmentacja,
- uzupetnianie obszarow lesnych poprzez zalesianie terendw umozliwiajgcych zapewnienie
ciggtosci przyrodniczej i funkcjonalnoéci ekologicznej kompleksow lesnych,
- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z charakterem siedlisk i zachowaniem ich
odpowiedniego stanu sanitarnego,
- utrzymanie w stanie naturalnym siedlisk przyrodniczo cennych, w tym srédlesnych polan,
nieuzytkow i korytarzy migracyjnych zwierzat,
- ochrona przed nadmierng i niekontrolowang penetracjg turystyczng poprzez kanalizacje
ruchu turystycznego na wyznaczonych szlakach i trasach turystycznych.
Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujagcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radiéw zatwierdzonego Uchwata
Nr 162/XXI11/2013 Rady Gminy Radiéw z dnia 24 lipca 2013 r.
Rada Gminy Radléw przystapita do sporzadzenia zmiany studium Uchwata 37/V1/2019 Rady
Gminy Radiow z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radtéw.
Zmiana polega na wprowadzeniu do dokumentu obszaréw, w ktérych mozliwe jest
wydobycie kopalin. Planowane do realizacji przedsiewziecie to eksploatacja odkrywkowa
piasku ze zioza ,,Anna Olesno”, potozonym na terenie pokrytym lasem. Zioze ,, Anna
Olesno”, ktorego planuje sie eksploatacje, w granicach udokumentowanych ztéz kopalin,
zlokalizowane jest na terenie:
¢ pole A — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1/19,
* pole B - obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 2/19,
jednostka ewidencyjna Radtéw, obreb ewidencyjny Biskupice, w gminie Radléw, na terenie
Nadlesnictwa Olesno. Powierzchnia terenu objetego zmiang studium to ok. 35 ha. Grunty,
dla ktérych nastepuje zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiag
wilasnosé¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” Nadlesnictwo Olesno i dotychczas uzytkowane s3g jako obszar lesny. Po
zakonczeniu eksploatacji ztoza ,,Anna Olesno” przewidywany kierunek rekultywacji, to
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przywrocenie obszaru zloza do produkciji lesnej i ponowne nasadzenia.

Przyjmuje sie w zwigzku z powyzszym, koniecznos¢ utworzenia filarow ochronnych ustanawianych
w zilozu dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami
wybierania ztoza. Przeznaczenie przez rade gminy ztoza do eksploatacji winno odbywac sie
z poszanowaniem zasad bezpieczenstwa, racjonalnego gospodarowania  zlozem
i zrownowazonego rozwoju poprzez okreslenie obiektéw i obszaréw narazonych na skutki
planowanej eksploatacji. Obiekty i obszary, ktdrych istnienie i lokalizacje uwzglednia sie przy
ustanawianiu filaréw, to m.in. budynki, tereny rolnicze nie bedace wtasnoscig przedsiebiorcy
gorniczego, cieki, lasy, drogi linie i tereny kolejowe, stupy napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, sieci infrastruktury technicznej (np. gazowej). Wobec
powyzszego podejmujgc decyzje o przeznaczeniu obszaru pod eksploatacje odkrywkowa,
wskazano obszary wokét ztoza, obszary lasow, jako potencjalnie zagrozonych i wymagajgcych
w zwigzku z tym ustanowienia filarow ochronnych. Las Stobrawsko-Turawski, oczywiscie poza
obszarem poddawanym eksploatacji, wskazuje sie w studium jako wymagajgcy ustanowienia
filarébw ochronnych.

3.11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Gmina Radiéw nie posiada na swoim terenie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Z uwagi na fakt, iz dolina Prosny jest gteboko wcieta w teren, bez mozliwosci powstawania
rozlewisk i podtopien, prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niewielkie. W granicach
gminy wystepuje szereg mniejszych, ptytkich obnizen dolinnych, drenowanych przez uregulowane
cieki. Sg to tereny ptytkiego wystepowania wéd gruntowych, na ktérych w okresie nawalnych
opadow i wiosennych roztopdw mogg wystgpi¢ okresowe podtopienia.
W celu ograniczenia zagrozen powodziami i podtopieniami wskazane jest podjecie nastepujgcych
dziatan:

- wprowadzenie zakazu realizacji jakiejkolwiek zabudowy w obrebie dolin ciekéw wodnych,

- zachowanie funkcji ekologicznych, w szczegolnosci utrzymanie i odnowa uzytkow zielonych

w obrebie dolin ciekow wodnych,
- prowadzenie konserwaciji zboczy dolin rzecznych, mniejszych ciekdw i rowéw.

3.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Obszary wymagajgce przeksztatcen, to obszary wymagajgce zmiany funkcji, struktury
przestrzennej i istniejgcego sposobu wykorzystania i uzytkowania.

Rehabilitacja oznacza procesy zmian obecnhego sposobu zagospodarowania, ktore pozwalajg
przywrécic danym obszarom prawidtowe funkcjonowanie, w tym relacje z otoczeniem oraz
podnies¢ standard zagospodarowania.

Rekultywacja polega na przywroceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdewastowanym i zdegradowanym, najczesciej przez dziatalno$é cztowieka.

3.12.1. Obszary wymagajace przeksztalcen

Do obszarow wymagajgcych przeksztatcen, w kierunku zmiany funkcji i obecnego sposobu
wykorzystania zaliczono tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej - pojedyncze siedliska
zabudowy zagrodowej z budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi i inwentarskimi potozone
otoczenie potoku Piaska i historycznego uktadu miejscowosci Biskupice - zgodnie
z rysunkiem studium). Zabudowa ta charakteryzuje sie stabym skomunikowaniem - wytgcznie
drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych i jest bardzo trudna do uzbrojenia oraz potozona
w obszarach ochrony zlewni Prosny.

Siedliska stanowig potencjalng baze dla rozwoju ustug turystyki i wypoczynku Mogg byé
wykorzystane na potrzeby agroturystyki oraz jako baza noclegowa przy trasach turystycznych.
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3.12.2. Obszary wymagajace rehabilitacji

Jako obszary rehabilitacji uznaje sie pozostatosci zabudowan produkcyjnych, inwentarskich
i gospodarczych  wykorzystywanych przez byle PGR-y, czesciowo opuszczone
i zdewastowane a bedgce reliktami dawnych zabudowan pofolwarcznych (proponowane do objecia
strefa ochrony konserwatorskiej dla zespotéw i obiektow dziedzictwa kulturowego wpisanych do
gminnej ewidencji débr kultury) zlokalizowane w miejscowosciach Biskupice, Sternalice, Karmonki
Stare.

Mozliwos¢ zachowania obecnych funkcji zwigzanych z produkcjg rolniczg i przetwoérstwem, pod
warunkiem wprowadzenia nowych technologii, przeprowadzenia modernizacji zgodnie
z wymaganiami konserwatorskimi i z zachowaniem wartoSciowych elementéw architektury
i rozplanowania obiektow.

Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow pod warunkiem nawigzania detalem architektonicznym
i gabarytami do zabudowy istniejgce;j.

3.12.3. Obszary wymagajace rekultywacji

Dalszej rekultywacji wymagajg obszary bytego wysypiska smieci w Koscieliskach, nieczynnego
sktadowiska odpaddéw komunalnych w Radtowie i dawnego wylewiska Sciekow i gnojowicy
w Sternalicach. Prace rekultywacyjne powinny byé prowadzone pod katem dalszego zadrzewiania
i zalesiania terenéw zdegradowanych.

3.13. Obszary problemowe

Obszarami problemowymi, rozumianymi jako ,obszary szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej Ilub wystepowania konfliktdw przestrzennych” (art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) sg tereny potozone ws$rdéd podl, terendw
otwartych, w srodku duzych obszarowo gruntéw rolnych, zwigzane z funkcjonowaniem bytych
panstwowych gospodarstw rolnych.

Zlokalizowane sg w przysidtkach Wygietddw (miedzy Koscieliskami a doling Prosny)
i Nowym Folwarku (na wschod od Sternalic).

Na kazdym z tych terenéw znajduje sie budynek wielo mieszkaniowy (zasiedlony rodzinami bytych
pracownikow PGR) oraz opuszczone budynki gospodarcze i zdewastowane budowle rolnicze.
Lokalizacja budynkéw mieszkalnych jest niekorzystna ze wzgledu na znaczne oddalenie od
zespotdw osadniczych czy ustug. Zachowanie tego rodzaju funkcji mieszkaniowej moze by¢
przyczyng powstawania konfliktdw spotecznych (trudnosci aprowizacyjne, opieka zdrowotna,
mozliwo$¢ zapewnienia urzadzen infrastruktury technicznej). Istniejgce budynki i budowle zwiane z
produkcjg rolniczg, zaniedbane, w bardzo ztym stanie technicznym, wptywajg niekorzystnie na
jakosc¢ przestrzeni atrakcyjnych krajobrazowo terendéw otwartych.

Przeksztatcenia obszaréw winny polega¢ na maksymalnym ograniczeniu funkcji mieszkaniowej,
likwidacji obiektow zdewastowanych (wprowadzenie zieleni — zadrzewienia i zakrzewienia)
z mozliwoscig sezonowego wykorzystanie obiektdow w zadowalajgcym stanie technicznym dla
obstugi produkgcji rolniczej. Dopuszcza sie wykorzystanie obiektéw dla obstugi zorganizowanego
ruchu turystycznego lub lokalizacji funkcji specjalnych nie zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

3.14. Podsumowanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognozy
demograficznej oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Okreslajgc potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniono w szczegolnosci:
e analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
e prognozy demograficzne,
e mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
e Dbilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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Analizy sporzadzone zostaty na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radiéw. Obejmujg one dane dla catego obszaru
w granicach administracyjnych gminy. Przedmiotem analiz jest diagnoza gminy dla potrzeb
okreslenia przysztych zatozen polityki przestrzennej, w oparciu o wytyczne ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza ekonomiczna jest szczegdlnym rodzajem analizy kosztéw i Kkorzysci
Funkcjonowanie Gminy nie opiera sie jednak wylgcznie na wymiernych czynnikach
ekonomicznych, a niejednokrotnie podstawe funkcjonowania Gminy stanowi satysfakcja
spoteczna, wysoki poziom edukacji, czy opieki spotecznej. Finanse publiczne obejmujg zasoby
pieniezne Gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okreSlone w budzecie Gminy. Kondycja
finansowa gminy, podobnie jak innych jednostek samorzgadu terytorialnego, zalezy m.in. od
wysokosci dochodoéw wiasnych, dotacji celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak pozyskiwanych
ze srodkéw europejskich) i subwencji ogoélnych z budzetu panstwa. Wydatki gminy Radtow
ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno - ekonomiczny i zaspakajanie potrzeb mieszkajgcej na ich
terenie ludnosci. Analizy wskazujg, ze kierunki rozwoju przestrzennego okreslone w Studium
okreslone sg prawidtowo i bedg mie¢ niekorzystnego wptywu na finanse gminy.

Analizy srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe opierajg sie gtownie na okresleniu predyspozycji przestrzennych dla sytuowania
zabudowy oraz okresleniu ewentualnych ograniczen lub wykluczenia mozliwosci zabudowy
terenow. Obszar gminy Radtéw charakteryzuje sie predyspozycjami przyrodniczymi pozwalajgcymi
na ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych bez uszczuplenia obszaréw o walorach
przyrodniczych, w tym do rozwoju funkcji mieszkaniowej i produkcyjno — ustugowej. Potozenie
w obszarach o walorach krajobrazowych sprzyja rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi
mieszkancéw (fragmenty naturalnych lasoéw, doliny ciekow, zabytki o wysokich wartosciach
historycznych). Najistotniejsze ograniczenia dla zabudowy wynikajg z istniejgcych zagrozen
naturalnych i dotyczg obszaréw zagrozonych powodzig. Pozostate ograniczenia wynikajg z:
wystepowania zt6z kopalin, niekorzystnych warunkéw budowlanych, czyli terenéw potozonych
w dolinach rzecznych (ptytko wystepujace wody gruntowe), koniecznosci zachowania laséw,
zadrzewien i otuliny biologicznej ciekdw, prawnej ochrony przyrody .

Sposbéb zagospodarowania terenu gminy powinien uwzglednia¢ jej walory krajobrazowe. Dotyczy
to zarébwno krajobrazu kulturowego, jak i przyrodniczego. Nalezy rozwaznie wprowadzac
zagospodarowanie w miejsca o0 zrdznicowanym krajobrazie rolniczym, a takze na terenach
o naturalnie wyksztatconych zbiorowiskach roslinnych. Nalezy objg¢ ochrong konserwatorskg
zabytki architektoniczne, historyczny uktad urbanistyczny gminy, miejsca pamieci i inne tego typu
obiekty.

Przy zachowaniu warunkéw realizacji zabudowy w sposob ustalony w Studium, analizy
Srodowiskowe wskazujg na duze predyspozycje rozwojowe gminy Radtéw.

Analizy spoteczne, skupiajg sie na strukturze ludnosci, zjawiskach oraz procesach
demograficznych, zwigzanych sg z wieloma dziedzinami funkcjonowania gminy. Wywierajg one
znaczny wptyw na rynek pracy, rozwdj sieci osadniczej, wyznaczajg potrzeby w zakresie
infrastruktury komunalnej, ustug. Pozgdany wzrost liczebnosci grupy ludnosci w wieku
produkcyjnym oraz jej aktywno$¢ zawodowa wymagac bedzie przygotowania nowym miejsc pracy
w celu redukowania bezrobocia. Przeksztatcenia w rolnictwie, a co za tym idzie zmiany
w strukturze zatrudnienia, wymaga¢ bedg tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem.
Konieczne bedg przy tym przemiany w strukturze agrarne;j.

Podstawowg opieke zdrowotng na terenie gminy zapewniajg osrodki zdrowia, oferujgc pomoc
lekarzy pierwszego kontaktu oraz pielegniarek srodowiskowych.

Gmina ma rozbudowang sfere oswiaty od przedszkolnego do gimnazjalnego stopnia edukacji.
Zycie kulturalne gminy skupia sie wokét Gminnego Os$rodka Kultury w Radtowie, ktory realizuje
zadania wlasne gminy z zakresu upowszechniania kultury, poprzez, m.in. organizacje swietlic,
zespotdéw oraz innych form dziatalnosci kulturalnej. Gminny Osrodek Kultury jest koordynatorem
prac z dzieCmi i mtodzieza.
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W gminie Radtéw dziatajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, kluby sportowe. Obstuga
mieszkancéw Radtowa w zakresie ustug kultu religiinego realizowana jest przez funkcjonujgce
parafie i obiekty sakralne.

Funkcjonowanie gminy Radtiéw w przedmiotowym zakresie nalezy oceni¢ bardzo wysoko.
Podkreslic nalezy, ze rozwdj terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych, z uwagi na koniecznos¢
podniesienia jakosci zycia mieszkahcow, przy braku zatozen wzrostu ich liczby, nie wptynie
negatywnie na jakos¢ s$wiadczonych ustug spotecznych. Przeciwnie, wzrost standardéw
mieszkaniowych bedzie miat korzystny na zycie mieszkancow.

Analiza proceséw demograficznych stanowi podstawe do okreslania kierunkow dalszego
rozwoju przestrzennego. Aktualny stan struktury ludnosci, znajomo$¢ zachodzgcych zmian oraz
prognoz na przysztos¢ daje podstawe do okreslenia konsekwencji spoteczno — ekonomicznych
takich jak okreslenie zapotrzebowania na miejsca w szkotach, nowe miejsca pracy czy tez
oszacowanie przysztej liczby matzenstw w celu prognozowania potrzeb mieszkaniowych.
Pozadana strategia rozwoju gminy w obszarze probleméw demograficznych winna polega¢ na
hamowaniu tendencji negatywnych drogg wiasciwej polityki spotecznej i gospodarczej, polegajgce;j
na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkow zycia ludnosci gminy. Przektadajgc
przewidywane procesy demograficzne na program potrzeb nalezy tworzy¢ nowe miejsca pracy,
poprzez wykorzystanie potencjalu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestorow oraz firm
poszukujgcych nowych obszarow dziatalnosci, a takze potrzebe poprawy warunkow zycia ludnosci
na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne zwiekszenie standardow zycia, w tym poprawe
sytuacji mieszkaniowej i dostepnosci ustug.

Dziatania gminy wykazujg, ze kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje wielu
dziatan zwigzanych 2z utrzymaniem pozgdanego poziomu rozwoju, w tym mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtlasnych gminy. Gmina posiada pewne
mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujgcych na jej obszarze.
Nalezy przyjaé, ze tereny wyznaczone w Studium jako tereny inwestycji mieszkaniowych,
ustugowych czy przemystowych nie skutkujg w catosci koniecznoscig realizowania zadan wiasnych
gminy i zwiekszania jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczaé, ze realizacja Studium
odbywa¢ sie bedzie etapowo, nie powodujgc nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych,
ponadprzecietnych wydatkow.

Przeprowadzajgc bilans terenéw wskazanych do zabudowy w obowigzujgcym studium

ustalono, ze: tereny wskazane w studium pod zabudowe, w znaczgcej czesci znajdujg sie
w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, znaczaca
wiekszos$¢ terendw zabudowanych obstugiwana jest w zakresie infrastruktury i komunikacji, zadna
z dostepnych baz danych nie zawiera danych dotyczacych powierzchni uzytkowej istniejgce;
zabudowy w granicach gminy (w tym ewidencja gruntéw i budynkow), a takze normy czy przepisy
odrebne nie zawierajg wskaznikdw pozwalajgcych na obiektywne przeliczenie powierzchni terenéw
przeznaczonych do zabudowy na powierzchnie uzytkowg zabudowy (dla oszacowania chtonnosci
obszaréw). Dla potrzeb prowadzenia analiz przyjeto zatozenia pozwalajgce na rozwéj zabudowy o
wysokim standardzie. Biorgc pod uwage kilkudziesiecioletni okres prognozowania, znaczny wzrost
terenéw inwestycyjnych, majgcych wptyngé na zwiekszenie ilosci miejsc pracy, zatozono
koniecznos$¢ zapewnienia rezerwy mieszkaniowej.
Wyniki przeprowadzonych w ocenie analiz wskazaty, ze konieczna jest poprawa warunkéw
mieszkaniowych i zabezpieczenie terendéw mieszkaniowych dla potencjalnych nowych
mieszkancéw. Wskazane jest wyznaczenie dodatkowych terenédw  mieszkaniowych
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych, w szczegdlnosci jako poszerzenia terenow
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub dopuszczenie nowych terenéw do zabudowy.

Przyjete rozwigzania w zmianie niniejszego studium sg oparte o przeprowadzone analizy

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz, o ktérych jest
mowa w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Problemy
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spoteczne zwigzane gtdbwnie z prognozowang sytuacjg demograficzng, nie zawsze mogg byc¢
skutecznie rozwigzywane na szczeblu gminnym. Jest to problem ogdlnokrajowy, z ktérym borykajg
sie gtownie mniejsze jednostki terytorialne i bez wsparcia na poziomie krajowym problemy te nie
zostang wyeliminowane do konca. Przedstawione aspekty spoteczne zostaty sporzgdzone gtéwnie
na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, zostaly one przyjete subiektywnie,
uwzgledniajgc najwieksze znaczenie dla potrzeb planowania przestrzennego. Gmina powinna
dazy¢ do rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci, ze wzgledu na to, iz aktualnie sektor ten
stanowi podstawe rozwoju lokalnego. Istotna jest rowniez aktywizacja sektora rolniczego,
zwlaszcza ekologicznego, co bytoby odpowiedzia na rosngcg sSwiadomos¢ i wymagania
konsumentéw.

Bardzo istotna jest kwestia prowadzenie polityki sprzyjajgcej osiedlaniu sie nowych mieszkancéw
na obszarze gminy. Potrzeba ta podyktowana jest nie tylko przedstawionymi prognozami
demograficznymi, ale roéwniez istotnymi czynnikami ekonomicznymi. Gmina rozwijajgc swoj
potencjat gospodarczy oraz pozyskujgc nowych inwestorow ponosi koszty. Nie sg one
rekompensowane, jezeli nastepuje odptyw dochoddéw od pracownikéw. Poza tym, aby przyciggngé
nowych mieszkancéw gmina musi uatrakcyjni¢ swojg oferte mieszkaniowg. Na terenie gminy
funkcjonuje wytgcznie rynek wtérny, co znacznie ogranicza osiedlanie sie nowych mieszkancow
oraz pozostanie osob mtodych, w wieku produkcyjnym na jej terenie. Nalezy sprzyjaCc rozwojowi
terendw zabudowy mieszkaniowej proponujgc oferte terenéw pod budownictwo z petnym
uzbrojeniem oraz w dogodnej lokalizacji. Istotne jest wykorzystanie obecnego i przysziego
potencjatu funkcjonalnego — istniejgcych terenéw sportowych i rekreacyjnych, wyksztatconej
komunikaciji, wyposazenia w infrastrukture techniczng.

W zwigzku z faktem, iz spoteczenstwo, nie tylko na terenie gminy, ale w skali catego kraju, starzeje
sie w znacznym tempie nalezy zwaza¢ na dbatoS¢ o zdrowie spotecznosci lokalnej, zwiekszy¢
zakres ustug z tym zwigzanych, a takze przeciwdziata¢ wykluczeniu spotecznemu osob chorych
oraz znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowe;.

Powyzsze analizy sg $cisle powigzane z kierunkami zagospodarowania przestrzennego.
Zasadniczo brak jest przeciwwskazan i jednoznacznych uwarunkowan Srodowiskowych
ograniczajgcych rozwoj we wskazanych miejscach. Pozadany wydaje sie by¢ w swietle ogdinych
tendencji rozwoj centrach miejscowosci. Ze wzgledu na czynnik ekonomiczny istotny jest tu rozwoj
zabudowy o niskim wspétczynniku naktadéw infrastrukturalnych .
Whioski z analiz wskazujg, ze czynnikami aktywizujgcymi rozwéj Gminy sa:

e roznorodnosé prowadzonej dziatalnosci na terenie gminy,

e projektowanie nowych terenow inwestycyjnych,

e przewaga 0sob w wieku produkcyjnym,

e dobrze rozwinieta infrastruktura spoteczna,

e dobrze rozbudowana infrastruktura sportowo-rekreacyjna.
Ograniczenie stanowi przede wszystkim skierowana ku spadkom prognoza demograficzna
odzwierciedlajgca ogolny trend jaki obserwowany jest w Polsce. Spadki te wynikajg bezposrednio
z czynnikdw ogodlnych i sg uniwersalne dla catego spoteczenstwa. Nalezy jednak podjg¢ proby
zrownowazenia tendencji spadkowej, miedzy innymi poprzez dziatania skierowane w celu
zwiekszenia atrakcyjnosci ekonomiczno - gospodarczej gminy. Pozgdana strategia rozwoju gminy
Radtéw, w obszarze probleméw demograficznych winna polegaé na hamowaniu tendencji
negatywnych drogg wiasciwej polityki spotecznej i gospodarczej, polegajgcej na zapewnieniu
stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkow zycia ludnosci gminy.
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4, UZASADNIENIE

41. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy

Rozwdj gminy determinuje szereg uwarunkowan (okreslonych w czesci Il studium). Nalezg do nich
miedzy innymi uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe, kulturowe i infrastrukturalne, ktoére
znaczgco oddziatujg na procesy zachodzacych zmian zaréwno przestrzennych, jak i spoteczno -
gospodarczych.

Do czynnikow wywierajgcych decydujgcy wptyw na kierunki przeksztatceh w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw gminy Radtéw zaliczy¢ nalezy.

- Srodowisko przyrodnicze z unikalnym krajobrazem polodowcowym,

- duzg lesistos¢ z przewagg laséw ochronnych ogdélnego przeznaczenia,

- wysokiej jakosci grunty rolne utrzymywane w dobrej kulturze,

- uktad osadniczy, charakteryzujacy sie zwartoscig zabudowy,

- dziedzictwo kulturowe i zabytki, okreslajgce tozsamosé mieszkancow,

- stan systeméw infrastruktury technicznej wymagajacy rozbudowy i modernizacji,

- stabe powigzania komunikacyjne obszaru z gminami sgsiednimi i peryferyjne potozenie
w stosunku do gtéwnych ciggdw komunikacyjnych wojewddztwa,

- sytuacja demograficzna gminy, cechujgca sie statym spadkiem liczby ludno$ci.

Przy wyznaczaniu kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego kierowano sie
podstawowymi zasadami zrbwnowazonego rozwoju, przyjmujgc nastepujgce cele:

- spoteczne - ksztattowanie struktury przestrzennej w sposdb umozliwiajgcy poprawe
warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych, optymalne rozmieszczenie ustug (koncentracja),

- ekonomiczne/gospodarcze - poszukiwanie nowych funkcji, aktywizujgcych rozwoj
gospodarczy gminy, w tym: wykorzystanie istniejagcych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych do rozwoju funkcji o charakterze turystycznym i rekreacyjnym,
wykorzystanie Zrodet energii odnawialnej, specjalizacja rolnictwa i przetworstwo rolno-
spozywcze jako gtéwne zrodfa utrzymania mieszkancow,

- kulturowe - zachowanie tozsamosci i odrebnosci kulturowej poprzez ochrone dziedzictwa
i zabytkéw i wkomponowanie ich we wspétczesng rzeczywistosc,

- ekologiczne - tworzenie struktur oddziatujgcych hamujgco na dewastacje
Srodowiska przyrodniczego i jego aktywng ochrone, racjonalne wykorzystywanie
zasobow przyrodniczych, eksponowanie wartosci krajobrazowych, utrzymywanie
rébwnowagi ekologiczne;.

4.2. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen projektu studium

Celem niniejszego dokumentu jest okreslenie kierunkéw rozwoju gminy przy uwzglednieniu jej
naturalnych walorow, predyspozyciji i mozliwosci, kitdre szczegdtowo rozpoznano na potrzeby
niniejszego opracowania. Na podstawie zebranych i przeanalizowanych informaciji okreslone
zostaty kierunki jej rozwoju, ktére majg wyznaczyc¢ polityke przestrzenng gminy na kolejne lata.
Najwazniejszym zatozeniem studium jest oparcie rozwoju gminy na istniejgcej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, bez nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrodnicze przy
wykorzystaniu do celéw gospodarczych jej naturalnych zasobdw.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
opracowywanym dla obszaru catej gminy. Niniejsza, druga edycja studium gminy Radtow jest
opracowaniem uwzgledniajgcym aktualne przepisy prawne oraz zmiany jakie zaszly
w charakterystyce gminy. Szczegdlny nacisk potozono na uwarunkowania ekofizjograficzne
| i zaproponowano formy ich ochrony jak i mozliwosci komercyjnego wykorzystania.

Wskazano nowe kierunki rozwoju gminy, ustalajgc funkcje umozliwiajgce wykorzystanie jej
naturalnego potencjatu (walory przyrodnicze i krajobrazowe, korzystne warunki do rozwoju
energetyki wiatrowej). Zaproponowanie tych funkcji poprzedzone zostalo sporzgdzeniem
opracowania ekofizjograficznego oraz wstepnej analizy mozliwosci usytuowania zespotu elektrowni
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wiatrowych na obszarze gminy Radtow.

Zaznaczy¢ nalezy, ze obecnie obowigzujgce przepisy znacznie wiekszy nacisk ktadg na badanie
wptywu ustalen studium na srodowisko przyrodnicze. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.)
wprowadzita szczegodlny tryb postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji polityk, strategii, planéw i programow. Wigze sie to w szczegdlnosci
z koniecznoscig sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu studium.
Ustalenia studium biorg réwniez pod uwage niekorzystne zmiany demograficzne zachodzgce
w gminie. Zmniejszono, W zwigzku z tym wielkoS¢ terendw wskazanych do zabudowy
w poprzedniej edycji studium, powiekszajgc obszar terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Uczytelniono  strukture  funkcjonalno-przestrzenng zachowujgc  koncentracje  zabudowy
w istniejgcych odrodkach.

Ponadto uwzgledniono zadania wynikajgce z programow rzgdowych i samorzgdowych oraz
zadania stluzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zapisanych w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego.

W celu realizacji prawidtowej polityki przestrzennej zapisanej w studium wskazano obszary
preferowane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, Sporzgdzenie
planéw miejscowych powinno zapewni¢ gminie wptyw na forme i zakres przeksztatcen jej struktury
przestrzenne;.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radiéw zatwierdzonego Uchwata
Nr 162/XXI1l/2013 Rady Gminy Radiéw z dnia 24 lipca 2013 r.

Rada Gminy Radtéw przystapita do sporzadzenia zmiany studium Uchwata 37/V1/2019 Rady
Gminy Radiéw z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radiow.
Zmiana polega na wprowadzeniu do dokumentu obszaréw, w ktorych mozliwe jest
wydobycie kopalin. Planowane do realizacji przedsiewziecie to eksploatacja odkrywkowa
piasku ze zioza ,,Anna Olesno”, potozonym na terenie pokrytym lasem. Zioze , Anna
Olesno”, ktérego planuje sie eksploatacje, w granicach udokumentowanych zt6z kopalin,
zlokalizowane jest na terenie:

* pole A — obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 1/19,

* pole B - obszar oznaczony na rysunku studium symbolem 2/19,

jednostka ewidencyjna Radtéw, obreb ewidencyjny Biskupice, w gminie Radtéw, na terenie
Nadlesnictwa Olesno. Powierzchnia terenu objetego zmiang studium to ok. 35 ha. Grunty,
dla ktérych nastepuje zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiag
wiasnosé Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,Lasy
Panstwowe” Nadlesnictwo Olesno i dotychczas uzytkowane s3 jako obszar lesny. Po
zakonczeniu eksploatacji ztoza ,,Anna Olesno” przewidywany kierunek rekultywacji, to
przywrocenie obszaru zloza do produkcji le$nej i ponowne nasadzenia.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen projektu studium wplyw
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy

Studium uwarunkowan i kierunkdw Zzagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Radtéw. Mimo, ze nie ma ono rangi
prawa miejscowego, stanowi 0§ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie:

¢ informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan
oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,

o sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu publicznego,

e podstawy do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,
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e integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptyw na
formutowanie zadan rzgdowych, wojewdédzkich i powiatowych, zwigzanych z priorytetami
rozwoju gminy,

e zbiory informaciji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw gminy w celu
lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej
i spotecznej,

e promocja walorow i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow realizowania opracowania analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, wydane
decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposob okreslone zostaty potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wladz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wptywajgce na samg przestrzehn gminy.
Ustalone zostaty:

e stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

o stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg i spoteczna,

e potencjat demograficzny,

e potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badah stanowig baze do okreslenia kierunkéw
rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony
Ssrodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny inwestycyjne w petni
zabezpieczajg potrzeby gminy w zakresie terenéw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym waloréw
Srodowiska. W studium znalazly sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania terenéw rolnych
i leSnych w taki sposdb, aby nie ulegty one nadmiernej degradacii.
Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:
e stymulowaniu rozwoju gminy,
e inspirowaniu i realizowaniu programow zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,
e udziale samorzgdu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji
i oceny realizacji,
e tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestyciji,
e zapewnieniu wspédtdziatania samorzgdu gminy z samorzadem = powiatowym
i wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz i studiow z zakresu zagospodarowania
przestrzennego powiatu, zagadnieh jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming a gminami
sgsiednimi,
e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje gminy
mogg byé kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi na zrownowazony rozwoj
wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczgcych dotychczas funkcji, do takiego stopnia aby
staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwaj gminy.

4.3. Polityka funkcjonalno - przestrzenna

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest procesem
ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci
przedsiewzie¢ planistycznych w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i jego podstawowymi kryteriami, takimi jak:
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e cele spoteczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i uktadow
osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno - przestrzennych miedzy
osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie korzystnego
techniczno - przestrzennego standardu srodowiska cztowieka, ksztattowanie = $rodowiska
przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne, cele
kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktére chronig
istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacjg, poprzez powigzanie
obiektéw historycznych z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich we wspétczesne
struktury funkcjonalno - przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych, istotnych wartosci
kulturowych,

o cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych oddziatujgcych
hamujgco na dewastacje srodowiska i tworzgcych warunki umozliwiajgce jego aktywng
ochrone poprzez zgodnos¢ charakteru struktur zagospodarowania przestrzennego

z cechami i walorami $rodowiska przyrodniczego, 2zgodnos¢ intensywnosci
zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska oraz jego  odpornoscig na
zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich harmonijne tgczenie

z zagospodarowaniem, tworzenie warunkow zapewniajacych ochrone unikatowych
wartosci Srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej réwnowagi ekologicznej,

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych tworzacych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie zasobow
przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych,
podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie warunkow przestrzennych tworzgcych korzystne
procesy, ksztattowanie uktadéw przestrzennych, ktérych struktura zwieksza sprawnosc
i niezawodnos¢ funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz dokonano waloryzacji obszaru gminy i okreslono
polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy — w petni czytelng po zapoznaniu sie z rysunkiem
studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), gdzie przedstawiono lokalizacje
poszczegoblnych obszaréw. W przedstawionej na rysunku legendzie pokazano oznaczenia
poszczegolnych obszaréw oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu obszarowi funkcje
zostang wyodrebnione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wymagang
w tych opracowaniach precyzjg i stopniem uszczegétowienia.

4.4. Interpretacja zapiséw ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy.
Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organéw gminy sporzgdzajgcych plany
miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazajg jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas scistym przesgdzeniem o formie
i granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych
lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ realizowane takze inne formy
zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku, estetyki i przejs¢
pieszych. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktérych przebieg zostanie ustalony
w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetniaé wskazniki i kierunki okreslone
W niniejszym opracowaniu. Ponadto:
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w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdélnosci dopuszcza
sie korekty przebiegu linii rozgraniczajgcych drég publicznych, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy
tych drdg;

uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planow miejscowych lub projektéw
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

w  studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego
z terendw, tzn., ze okreslone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg (a nie wytaczng)
i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg by¢ przeciwstawne
funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkéw jej egzystencii;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w studium, nie bedgca funkcjg gtéwng, stanowita przeznaczenie
podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

okreslenia: ,tereny zabudowy mieszkaniowej” dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy, na terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym
gtéwnie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury spoteczne;;

uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu
do graniczacych gmin, celem zapobiegania przeznaczania terenéw na cele, ktore
mogtyby wywrzeé negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje;

podane parametry w uzasadnionych przypadkach, w oparciu
0 szczegotowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg ulec zmianie;

wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania, w obszarach objetych prawng formg
ochrony przyrody, okreslone =zostaty ogélnie i moga one ulec zmianie
w przypadku zmiany przepisow je ustanawiajgcych.

Ustala sie nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

okreslenie proporcji funkcji terenéw, dla ktérych studium wskazuje dwie lub wiecej
funkcii;

okreslenie granic terenéw wytgczonych spod zabudowy;

zachowanie istniejgcej sieci ulic i drég wpisujgcych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

dbatos¢ o realizacje wydzielonych terenéw zieleni urzadzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony
drég publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowej;

okreslenie zasad i zakazéw w zakresie umieszczania szyldow i reklam;

obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
lesnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy od granicy lasu;

dla zachowania swobodnych przejs¢ w korytarzach ekologicznych o randze krajowej,
wprowadzenie zakazu grodzenia terendw innych niz budowlane;

okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
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drog ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy sieci
infrastrukturalnych;

e okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terendéw dla obiektow
infrastruktury technicznej;

e zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej budowy
i przebudowy infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej drog
wskazanych w niniejszej zmianie studium;

o dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszej
zmianie studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

e dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
funkcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu faktycznego,
jednak nalezy dgzy¢ do ograniczania i ostatecznego ich wykluczenia z sgsiedztwa
terendw, dla ktorych stanowig ucigzliwosé.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy. Mimo, ze nie ma ono rangi prawa
miejscowego, stanowi 0$ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie:

¢ informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan
oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem,

o sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze
podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu publicznego,

e podstawy do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,

e integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wpltyw na
formutowanie  zadah rzadowych, wojewddzkich i  powiatowych, zwigzanych

z priorytetami rozwoju gminy,

e zbiory informaciji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw gminy w celu
lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej

i spotecznej,

e promocja waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow realizowania opracowania analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wnioski
ztozone przez zainteresowanych. W ten sposdb okreslone zostaty potrzeby i aspiracje
spoteczenstwa, wtadz i przedsiebiorcow, a takze zjawiska wpltywajgce na samg przestrzen gminy.
Zebrane informacje postuzyly do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badah stanowig baze do okreslenia kierunkéw
rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny inwestycyjne w petni
zabezpieczajg potrzeby gminy w zakresie terendéw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu walorow srodowiska. W studium
znalazly sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania terendw rolnych i lesSnych w taki sposéb,
aby nie ulegty one nadmiernej degradaciji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programow zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,

e udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny
realizacji,

e tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,
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e Zzapewnieniu wspoétdziatania samorzadu gminy z  samorzadem = powiatowym
i wojewodzkim odnosnie prowadzonych analiz i studiow z zakresu zagospodarowania
przestrzennego powiatu, zagadnieh jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming a gminami
sasiednimi,

e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje gminy
mogg by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrécenia wiekszej uwagi na zréwnowazony rozwoj
wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczgcych dotychczas funkcji, do takiego stopnia aby
staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwoj gminy.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, okreslajac kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:

¢ uaktualniono ustalenia studium w jego czesci tekstowej i rysunkowej,

e zachowano wyznaczone dotychczas na rysunku studium obszary i obiekty chronione
na podstawie przepiséw odrebnych, z dokonaniem uaktualnienia,

e wprowadzono zmiany dotyczace nowych terenéw, na ktérych mozliwe jest
prowadzenie wydobycia kopalin, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych
z wystepujacych aktualnie uwarunkowan.
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