UCHWALA NR 146/XX/2021
RADY GMINY RADLOW

7 dnia 3 marca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Radlow na lata 2021 — 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611), Rada Gminy Radtéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radléw na lata
2021 — 2025, zwany dalej programem.

§ 2. Zasady ogdlne
1. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) wilascicielu — nalezy przez to rozumie¢ Gming Radtow;
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Radtow;
3) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy Radtow;
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Radtow.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne:

Adres LATA 2021-2025
L.P budynku z ELEMENT
podziatem na BUDYNKU 2021 2022 2023 2024 2025
lokale
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Sternalice 81
L | lokal Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
mieszkalny Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
drzwiowa
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
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Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Sternalice 7 Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
2. | 1lokal drzwiowa
mieszkalny Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Sternalice 8 Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
15. | 3 lokale drzwiowa
mieszkalne Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Sternalice 25 Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
22. | 1 lokal drzwiowa
mieszkalny Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu | 90bry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dobry dobry dobry dobry dobry
dachu
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
29 ?tle rlr(lall ice 43 Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
: oxa drzwiowa
mieszkalny Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
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ogrzewania

Pokrycie dachu dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Biskupice 95 Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
36. | 3 lokale drzwiowa
mieszkalne Instalacja dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
. Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Biskupice 96 .
2 lokale Stolarka okienno- dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
43. | mieszkalne drzwiowa
1 lokal Instalacja dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
socjalny elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Wichrow 65 Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
50. | 1 lokal drzwiowa
mieszkalny Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Konstrukcja dachu dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Wichrow 84 Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
57. | 8lokali drzwiowa
mieszkalnych Instalacja dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
elektryczna
Instalacja wodno- dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
kanalizacyjna
Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
ogrzewania
58. | Ligota Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
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10}211;211 3 Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
mieszkalny Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
drzwiowa
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Nowe Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
59, Karmonki 37 | 4rzwiowa
3 l'okale Instalacja dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
mieszkalne elektryczna
Instalacja wodno- dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
. Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Kolonia .
Biskupska Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
60. | ul. Szkolna 1 drzwiowa
2 lokale Instalacja dostateczny | dobry dobry dobry dobry
mieszkalne elektryczna
Instalacja wodno- dostateczny | dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna
Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
Koscieliska 73
3 lokale Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
61. | mieszkalne drzwiowa
1 lokal Instalacja dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
socjalny elektryczna
Instalacja wodno- dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
kanalizacyjna
Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
ogrzewania
Pokrycie dachu dobry dobry dobry dobry dobry
Wolecin 22
62. | 1lokal Konstrukcja dachu dobry dobry dobry dobry dobry
ieszkal
fieszkalny Elewacja dobry dobry dobry dobry dobry
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Stolarka okienno- dobry dobry dobry dobry dobry
drzwiowa

Instalacja dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna

Instalacja wodno- dobry dobry dobry dobry dobry
kanalizacyjna

Instalacja brak brak brak brak brak
centralnego
ogrzewania

legenda: stan techniczny budynku:
- dobry - nie wymaga wymiany lub remontu, nie zagraza bezpieczenstwu ludzi,
- dostateczny — wymaga czesciowej wymiany lub remontu, nie zagraza bezpieczenstwu ludzi,
- zty — wymaga natychmiastowej wymiany lub remontu poniewaz elementy zagrazajg bezpieczenstwu ludzi.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Radtéw na dzien podjecia uchwaty wchodza nastepujace lokale
usytuowane w budynkach stanowigcych w calo$ci wtasnos¢ Gminy Radtow:

1) 2 lokale socjalne o tacznej powierzchni 42,50 m?;
2) 31 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1721,38 m2.

3. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien podjecia
uchwaly wynosi 1763,88 m?.

4. Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 55,52 m2.
5. Srednia powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych wynosi 21,25 m?.

6. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach z podzialem  na lokale
mieszkalne i socjalne przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Ilos¢ lokali mieszkalnych Ilo$¢ lokali socjalnych
2021 31 2
2022 31 2
2023 31 2
2024 31 2
2025 31 2

6. Struktura wickowa budynkow przedstawia si¢ nastepujgco:
1) wybudowane przed 1945 rokiem — 13 budynkow;
2) wybudowane po 1945 roku — 1 budynek.

7. Ocena stanu technicznego budynkéw w zasobie Gminy na 2021 rok przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan Liczba budynkéw
Techniczny | Pokrycie | Konstrukcja | Elewacja Stolarka Instalacja Instalacja wodno- Instalacja
dachu dachu okienno - elektryczna | kanalizacyjna C.0.
drzwiowa
zty 0 0 0 0 0 0 0
dostateczny | 4 1 0 1 6 1
dobry 10 13 14 13 8 10 5

Wigkszos¢ budynkow ze wzgledu na zaawansowany wiek wykazuje wysoki stopien zuzycia - zostaly
wybudowane przed 1945 r. i w zwigzku z tym wymagaja duzych naktadéw finansowych na remonty.

8. Stopien wyposazenia mieszkan w instalacje techniczne i urzadzenia przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Lp. rodzaj instalacji i urzadzenia budynki
1 instalacja wodno - kanalizacyjna 14
centralne ogrzewania 6
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§ 4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata

1. W pierwszej kolejnosci realizowane beda remonty elementow konstrukcyjnych budynku w szczegoélnosci
dach6éw, aw nastepnej modernizacje instalacji technicznych oraz elewacji budynkéw i wymiana stolarki
zewngtrznej.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali w latach 2021 — 2025 obejmuje nast¢pujace zadania
inwestycyjne:

Zakres remontow lokalizacja Rok wykonania Koszt (w zl)
Pokrycia dachowe Nowe Karmonki 2024 300.000
Sternalice 43 2025 100.000
Biskupice 95 2023 100.000
Biskupice 96 2023 100.000
Wichrow 84 2022 300.000
Wymiana stolarki Sternalice 43 2022 12.000
Okienno-drzwiowe;j Wichréw 84 2022 12.000
Biskupice 95 2023 10.000
Biskupice 96 2023 10.000
Ocieplenie budynkow Sternalice 81 2022 200.000
Wymiana instalacji Nowe Karmonki 37 2022 30.000
wod. kan. i co. Koscieliska 73 2023 15.000
Kolonia Biskupska ul. 2021 25.000
Szkolna 1
Wymiana instalacji Sternalice 25 2022 5.000
elektrycznej Wichrow 84 2022 20.000
Nowe Karmonki 37 2024 15.000
Biskupice 96 2021 10.000
Kol. Biskupska ul. 2021 5.000
Szkolna 1
Koscieliska 73 2023 10.000
Remonty ogolne Kol. Biskupska ul. 2021 20.000
Szkolna 1
Nowe Karmonki 37 2024 20.000
Sternalice 25 2024 20.000
Wichrow 84 2023 40.000
Biskupice 95 2023 20.000
Biskupice 96 2021 40.000
Koscieliska 73 2023 40.000

§ 5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2021 — 2025. W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢
sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale i budynki mieszkalne, z wylaczeniem lokali socjalnych;
2) za lokale socjalne.

2. Stawka czynszu za budynki i lokale, znajdujace si¢ w zasobie Gminy z wylaczeniem lokali socjalnych,
stanowi iloczyn stawki bazowej i stawki jakosciowej. Stawke bazowa czynszu ustala Wojt Gminy Radiow
w drodze zarzadzenia.

3. Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych lub zwigkszajacych stawke.

4. Podwyzszenie stawki czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie bedzie dokonywane
czesciej niz jeden raz w roku.

5. Stawke jako$ciowa ustala si¢ na podstawie wspotczynnikéw okreslajacych warto$¢ uzytkowa lokalu
uwzgledniajac wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje.
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6. Wprowadza si¢ nastepujace wspotczynniki obnizajgce stawke bazowa:
1) brak wyposazenia budynku lub lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania - o 15 %;
2) brak w budynku lub lokalu kanalizacji - o0 15 %.

§ 7. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt.
2. Umowy najmu lokalu zawiera Wojt.
3. Nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach W latach 2021 -2025 gospodarka
mieszkaniowa finansowana bedzie:

1) w roku 2021 - zczynszu za lokale mieszkalne iza lokale uzytkowe oraz z wptywdéw z podatku od
nieruchomosci;

2)w roku 2022 - zczynszu za lokale mieszkalne iza lokale uzytkowe oraz z wplywoéw zpodatku od
nieruchomosci;

3) w roku 2023 - zczynszu za lokale mieszkalne iza lokale uzytkowe oraz z wplywéw z podatku od
nieruchomosci;

4)w roku 2024 - zczynszu za lokale mieszkalne iza lokale uzytkowe oraz z wplywow z podatku od
nieruchomosci;

5)w roku 2025 - zczynszu za lokale mieszkalne iza lokale uzytkowe oraz z wplywdéw z podatku od
nieruchomosci.

§ 9. Szacowana wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach w zakresie remontéw budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi:

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty modernizacji Ogodtem
obowigzywania eksploatacji remontow
programu

2021 10.000 90.000 0 100.000
2022 30.000 549.000 0 579.000
2023 25.000 320.000 0 345.000
2024 25.000 330.000 0 355.000
2025 10.000 90.000 0 100.000

§ 10. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

2. Konieczne jest wykorzystanie wszelkich $rodkow i mozliwosci w celu poprawy stanu technicznego
lokali mieszkalnych poprzez sukcesywne dokonywanie remontow.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.
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§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Radtow

Wilhelm Wengel
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