UCHWALANR ......... 122
RADY GMINY RADLOW
zdnia .....cccceeen. 2022r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust.2, art. 20 ust. 1,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503),
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Rada Gminy Radiéw
uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Gminie Radiéw w obrebie Biskupice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radtéw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” obejmuje
obszar potozony w Biskupicach, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 38/VI1/2019
Rady Gminy Radtéw z dnia 27 marca 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2

1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej — stanowigcej rysunek planu.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Radtéw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatgcznik
nr4.

. Plan sktada sie z integralnych czesci:

§3
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terenéw. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdine, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem, okreslajgce:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
2) ustalenia szczegétowe dla wyodrebnionych terenéw okreslajgce:
a) przeznaczenie terendw,
b) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,
c) szczegodlne warunki tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu,
d) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania tymczasowej zabudowy,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dla
tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw,



f) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy a takze wskazniki zagospodarowania terenéw
i zasady ksztattowania zabudowy — okreslajgce sposéb uzytkowania terenéw przed
prowadzeniem eksploatacji kopalin oraz po zakonczonej eksploatacji kopalin;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia obowigzujgce:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi: ZL/PE - tereny laséw oraz tymczasowej, powierzchniowej
eksploatacji zt6z kopalin;

3) numer porzgdkowy, umieszczony przed symbolem literowym, stuzgcy identyfikacji
terenu posrod terendw o tych samych symbolach literowych;

4) pozostate oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny i niebedgce ustaleniami
planu:

a) granice udokumentowanego ztoza kopalin ,Anna Olesno”,
b) pozostate oznaczenia wynikajgce z tresci mapy zasadnicze;j.

Brak w planie ustalen wymaganych, w chwili uchwalenia planu, art. 15 ust. 2 ustawy

oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okre$lenia lub, ze nie wystepujg

one w granicach terenéw objetych planem. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych na
podstawie odrebnych przepiséw w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych a takze krajobrazéw priorytetowych;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wytgczaja

stosowania obowigzujgcych przepisbw w zakresie wymaganym dla zmiany

zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego
planem.

Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy

terendw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nastepuje na

podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wiasciwych dla danego terenu;

2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 3;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem literowym czes¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie terenu okreslajgce funkcje moggce wystepowaé w granicach linii
rozgraniczajgcych.

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwata - oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy Radtow;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899);



4) obszar goérniczy, teren goérniczy, przedsiebiorca, wyrobisko goérnicze, zaktad
gorniczy, ztoze kopaliny, zwalowanie nadkladu - odpowiadajg przepisom
i definicjom ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1420, z pézn. zm.);

5) filar ochronny - nalezy przez to rozumieC czesc¢ ztoza kopaliny wraz z zalegajgcym
nad nim nadktadem, pozostawiong dla ochrony obiektéw naziemnych lub podziemnych
i niepodlegajgcg wydobyciu;

6) masy ziemne i skalne - nalezy przez to rozumie¢ materiat przemieszczany w zwigzku
z udostepnianiem zioza oraz z wydobywaniem kopaliny z tego ztoza,
zagospodarowany na warunkach i w sposéb okreslony w udzielonej przedsiebiorcy
koncesiji lub planie ruchu zaktadu gérniczego oraz w sposob okreslony w niniejsze;j
uchwale, ktéry zwatowany w granicach wyznaczonego obszaru gérniczego nie stanowi
odpadu wydobywczego w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) nadktad - nalezy przez to rozumie¢ masy ziemne i skalne zalegajgce ponad kopaling
uzyteczng lub w jej obrebie, ktére nie majg cech kopaliny gtéwnej, towarzyszacej, ani
wspotkopaliny, nierozerwalnie zwigzane technicznie i organizacyjnie z odkrywkowymi
robotami gorniczymi;

8) rekultywacja terenéw po dziatalnosci goérniczej - nalezy przez to rozumieé ogot
czynnosci prowadzgcych do rekultywacji wyrobisk gorniczych, zwatowisk i innych
terenow przeksztatconych w wyniku dziatalnosci gérniczej (z uwzglednieniem obiektow
budowlanych i infrastruktury technicznej kopalni), w tym rekultywacje gruntéw
W rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wykonywang
w trakcie i po zakohczeniu dziatalnosci gorniczej, w sposob okreslony w niniejszej
uchwale oraz w zatwierdzonej dokumentaciji rekultywaciji.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem

§5
1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sie tymczasowg lokalizacje zwatowisk naktadu oraz sktadowania urobku
z wyrobiska.
2. W granicach udokumentowanych zt6z kopalin:
1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw prawa gérniczego i geologicznego;
2) zagospodarowanie terenow winno uwzglednia¢ wystepujgce ztoza kopalin,
z zabezpieczeniem obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji z16z.

§6
W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony przed mozliwoécig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie
nakaz zabezpieczenia terenu w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie
zanieczyszczen do wod lub do ziemi;

2) w zakresie gospodarowania wodami stosuje sie odpowiednio ustalenia Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zawarte w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967);

3) dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nakaz stosowania
w prowadzonej dziatalnosci instalacji i technologii zapewniajgcych ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych
przepisami z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz eliminujgcych powstawanie
ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie;

4) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;



5) oddziatywanie zwigzane 2z prowadzong dziatalnoscia nie moze powodowac
przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma
prawo prowadzacy dziatalnosé;

6) jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, w granicach terenéw
objetych planem ustala sie zakaz:

a) lokalizacji inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 2737 z pdzn. zm.),

b) lokalizacji obiektéw zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw,
w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz.U. z 2021r. poz. 779, z p6zn. zm.),

c) gospodarowania odpadami w zakresie ich przetwarzania i sktadowania, w tym
budowy: sktadowisk odpaddw, instalacji i urzgdzen do unieszkodliwiania, odzysku
i termicznego przeksztatcania oraz wspétspalania odpadow. Wprowadzony zakaz
nie dotyczy zwatowania na tymczasowych i wewnetrznych zwatowiskach oraz
wypetnienia wyrobisk poeksploatacyjnych w procesach rekultywaciji terenéw po
dziatalnosci gornicze;.

§7
W granicach obszaréw objetych planem ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga terendw w zakresie zaopatrzenia w wode: dostarczenie wody ze zrédet
zewnetrznych,

2) obstuga terendéw w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: rozbudowa istniejgcej
sieci i realizacji niezbednych urzgdzen elektroenergetycznych, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych Zrdédet agregatéw prgdotworczych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne;

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych: indywidualne systemy do okresowego
gromadzenia nieczystosci cieklych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych z zastosowaniem rozwigzan
technicznych stuzgcych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci,
b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem — oczyszczenie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
§8

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) ustala sie jako tymczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw powierzchniowg eksploatacje kopalin;
2) ustala sie termin obowigzywania tymczasowego zagospodarowania — do 10 lat od dnia
wejscia w zycie planu;
3) ustala sie kierunek lesny rekultywacji terenu, dopuszcza sie wodny kierunek
rekultywacji terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dotyczace obszaru objetego planem

§9
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL/PE i 2ZL/PE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw oraz tymczasowej, powierzchniowej
eksploatacji ztéz kopalin;

2) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
powierzchniowa eksploatacja zt6z kopalin;

3) szczegdblne warunki tymczasowego zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu:



4)

5)

6)

a) wokot granic obszaru objetego planem, stanowigcych jednoczesnie linie
rozgraniczajgce tereny lasow dopuszczone do tymczasowej powierzchniowej
eksploatacji zt6z kopalin oraz laséw potozonych poza granicami obszaru objetego
planem, nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
geologicznego i gérniczego, filar ochronny, o szeroko$ci co najmniej szerokosci
pasa ochronnego wyrobisk odkrywkowych wokét uzytkéw lesnych,

b) tereny przeznaczone sg dla prowadzenia eksploatacji zt6z kopalin metoda
odkrywkowa, w granicach ustanowionych obszaréw gorniczych,

c) prowadzenie eksploatacji ztéz kopalin jest dopuszczone, pod warunkiem
wykluczenia mozliwosci wystgpienia szkodliwego wptywu robdt goérniczych
zaktadu gorniczego poza granicami nieruchomosci, w stosunku do ktérych
przedsiebiorca posiada prawo do korzystania na cele zwigzane z prowadzeniem
eksploatacji kopalin,

d) w granicach zaktadu gorniczego dopuszcza sie tymczasowg lokalizacje:

— obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej,

— sieci i urzadzen technologicznych,

— niepotgczonych trwale z gruntem kontenerdw socjalnych i sanitarnych,
— miejsc gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— placéw postojowych i sktadowych dla maszyn i sprzetu gorniczego;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania tymczasowej zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,01,
— minimalna — 0,0001,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej, dziatki lub terenu — 0,5%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, dziatki lub terenu — 20%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ budynkéw w kalenicy gtéwnej - do 15 m,
— wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 30 m,

e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych, o nachyleniu potaci dachowych do 25.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych posiadajgcych dostep do drog
publicznych potoznych poza granicami obszaru objetego planem,

b) w granicach terendw dopuszcza sie realizacje dojazdéw i drég technologicznych,

c) minimalna liczba miejsc postojowych: jedno miejsce na trzy osoby zatrudnione,

d) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przed prowadzeniem eksploatacji kopalin oraz po zakohczonej eksploatacji kopalin

ustala sie:

a) szczegOlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- uzytkowanie terenu jako terenu lesnego, zgodnie z zasadami gospodarki lesnej
ustalonymi w planie urzadzenia lasu oraz przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991r. o lasach (Dz. U. z 2021r. poz. 1275),

- dopuszcza sie tereny wod powierzchniowych, w szczegdlnosci poprzez realizacje
zbiornikéw wodnych,

- wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw
tymczasowych,

b) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy: udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 95%.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 10
Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Radiéw w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu, w wysoko$ci 2 %.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Radtow.

§12
1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Radtéw.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr........ 12022
Rady Gminy Radtow
zdnia ......2022r.

Stanowisko Rady Gminy Radtéw o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503), Rada Gminy Radtéw stwierdza,
ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powierzchniowej
eksploatacji w rejonie ztoza kruszywa naturalnego ,Anna Olesno” w gminie Radtéw obreb
Biskupice, nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr........ 2022
Rady Gminy Radtow

z dnia...... 2022r.

Stanowisko Rady Gminy Radiéw w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszej
uchwaty wytozonej do publicznego wgladu.



Zatagcznik Nr 4

do Uchwaty Nr ...... 12020
Rady Gminy Radtow
zdnia......... 2022r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2020 r. poz. 177 z pézn. zm.), utworzone do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zawieraja:

1)

2)
3)

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

atrybuty zawierajgce informacje o planie miejscowym;

rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Radléw w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru powierzchniowej eksploatacji w rejonie ztoza kruszywa
naturalnego ,,Anna Olesno” w gminie Radtéw obreb Biskupice.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr 38/V1/2019 Rady Gminy Radtéw z dnia 27 marca 2019 r., w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest umozliwienie eksploatacji udokumentowanego zioza kruszywa
naturalnego ,,Anna Olesno”, na postawie koncesji udzielonej decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Opolskiego. Zgodnie z ustaleniami planu powierzchniowa eksploatacja kopalin jest wytgcznie
tymczasowym sposobem zagospodarowania, ktére moze byc realizowane w okresie
maksymalnie do 10 lat od dnia wejscia planu w zycie. Po tym okresie teren musi by¢
zrekultywowany zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu — czyli w kierunku lesnym.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla m.in. kierunki
i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla terendéw lasow i
zadrzewien, dla ktérych to w przeznaczeniach dopuszczalnych zezwolono na eksploatacje
zt6z kopalin zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych. Nalezy zatem
stwierdzi¢, ze plan nie narusza ustalen studium. Caty obszar planu pokrywajg lasy nalezgce
do Skarbu Panstwa, co wigzato sie z koniecznoscig uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele niele$ne 35 ha gruntéw lesnych.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,Anna Olesno”, przeznaczone do eksploatacji w
okresie do 10 lat od czasu uchwalenia planu miejscowego, po czym musi nastgpic rekultywacja
w kierunku lesnym.

Na analizowanym terenie nie wystepujg formy ochrony przyrody, nie byt on rowniez
proponowany do objecia ochrong. Wprowadzone ustalenia majg na uwadze bezpieczehstwo
ludzi i ich mienia.

Uchwate Nr 38/VI/19 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa
naturalnego ,,Anna Olesno” w Biskupicach Rada Gminy Radtéw podjeta w dniu 27 marca 2019
r. Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Woijt
Gminy Radtéw kolejno:

« oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly
0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do planu;

« zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

. wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

« rozpatrzyt ztozone wnioski;

« sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

« sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

« sporzadzit niniejsze uzasadnienie do planu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy;

« przedtozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, uzyskujgc
pozytywng opinie;

« wystgpit 0 wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko;

« wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

« ogtosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu;

« zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;



« wyznaczyt termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczgce projektu planu
i prognozy oddziatywania na srodowisko;
« podczas wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag.
Tym samym zostaty zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajgc:

« wymagania tadu przestrzennego,

« walory architektoniczne i krajobrazowe — zaréwno plan jak i tereny sgsiednie nie
charakteryzujg sie szczegolnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagataby wprowadzenia ochrony krajobrazowej, a takze ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

« wymagania ochrony $rodowiska,

« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej — na obszarze planu nie wystepujg oraz nie wyznacza sie terendw oraz
obiektow wymagajgcych ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — plan miejscowy, majgc na uwadze zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in.
nakaz utrzymania standardow emisyjnych,

« walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania stanowig tereny
niezabudowane uzytkowane jako las, w obrebie ktérego wystepuje udokumentowane
ztoze kruszywa naturalnego, przeznaczone do eksploataciji,

« prawo wiasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru
planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem inwestora, wyznaczajgc jednoczesnie granice
korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do
przeznaczenia terenu oraz sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw,

« potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa,

« potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu mogg w sposoéb posredni wptyng¢ na
realizacje potrzeb interesu publicznego, poprzez spozytkowanie na ten cel dochodéw
gminy wynikajgcych z prowadzonej dziatalnos¢ wydobywczej,

« zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko, umozliwienie sktadania uwag
i wnioskow, wylozenie do publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana
byta miedzy innymi na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Radtow,

« zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

+ potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu wynikajg z zapotrzebowania na kruszywo pospolite (piasek)
do celéw gospodarczych, a planowana lokalizacja to wypadkowa zaréwno uwarunkowan
srodowiskowych (wystepowanie kruszywa), jak i braku ucigzliwosci dla mieszkancow oraz



braku negatywnego wptywu na infrastrukture gminng. Zaproponowane rozwigzanie spetnia
interes prywatny, jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze wplywy do budzetu miasta z tytutu
podatkéw oraz optat eksploatacyjnych od prowadzonej dziatalno$ci mogg byé przeznaczane
na realizacje inwestycji celu publicznego.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego),
srodowiskowe, spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie na wydobycie kopaliny)
wskazujg na stusznosc¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Stwierdza sie zgodno$c¢ ustalen planu z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radibw Na przedmiotowym obszarze nie
sporzgdzono dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z punktu
widzenia ochrony tadu przestrzennego wazne jest pokrycie planami gtoéwnie terendéw
zurbanizowanych oraz terenow, na ktorych obserwuje sie ruch inwestycyjny. Zapotrzebowanie
na eksploatacje kruszywa, a takze prowadzone po sgsiedzku wydobycie, mozna bez watpienia
uznac za ruch inwestycyjny.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
realizacja planu zagospodarowania przyniesie zyski finansowe.

Przyjete rozwigzania przyczynig sie zwiekszenia podatku od gruntu w okresie eksploatacji do
ponad ......... tys. zt oraz do zwiekszenia dochodu o opftate eksploatacyjng w okresie
pozyskiwania piasku na kwote .......... tys. zt. Nie przewiduje sie inwestycji gminnych.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czesc graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Radtéw niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.



